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VALORES QUE HA REGISTRADO:

INSTRUMENTO RESOLUCION MONTO

AUTORIZADO

Octava Emisidn de SMIV 83-2015
Bonos Modificada por 45,000,000
SMV 92-2021
Novena Emision de SMV 423-2016 40,000,000
Bonos
Décima Emision de SMV 697-2017 45,000,000
Bonos
Undécima Emisionde  SMV 179-2019 70,000,000
Bonos
Emision de Acciones SMV 575-2019 10,000,000
Preferidas
Programa Rotativode  SMV 342-2021 25,000,000
VCNs Modificada por
SMV 073-2022
Programa Rotativode  SMV 392-2021 100,000,000
Bonos Modificada por
SMV 074-2022
Programa Rotativa de  SMV 265-2023 200,000,000
Bonos
Programa Rotativo de  SMV 157-2024 150,000,000
Bonos
Ernision de Acciones SMV 029-2025 10,000,000
Preferidas

NUMERO DE TELEFONO (FAX) DEL EMISOR: TELEFONO: 223-6065

FAX: 213-0622

DIRECCION DEL EMISOR: Via Brasil y Calle 1ra C- Sur Frente Estacién Texaco
DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR.:

PERSONA DE CONTACTO DEL EMISOR: José Maria Herrera Correa

EMAIL: hipotecariaf@metrocreditpanama.com

Pagina Web :hups://www. metrocreditpanama.com




IPARTE:

I INFORMACION DE LA COMPANIA
A. HISTORIA Y DESARROLLO DE LA SOLICITANTE

HIPOTECARIA METROCREDIT.S.A., es una sociedad andnima constituida
en la Republica de Panamd, mediante Escritura Pablica No. 6763 de 24 de
octubre de 1994, debidamente inscrita en la Seccién de Micropeliculas
(Mercantil) a la Ficha 293941, Rollo 44055 , Imagen 45 del Registro Phblico
det 28 de octubre de 1994 vy opera como una empresa financiera autorizada
por la Direccion de Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e
Industrias de Panamd, autorizada mediantz Resolucidén No. 587 del 4 de
diciembre de 1996. La solicitante tiene sus oficinas ubicadas en Via Brasil,
Calle 1Ira C-Sur, Panamd, Edificie Metrocredit, Apartado 0830-00827,
Repiblica de Panamd, Teléfono 223-6065, Fax 213-0622 y su correo
electrénico s : hipotecaria@metrocreditpanama.com.

En septiembre del afio 2003, obtiene la autorizacién de la Comisién Nacional
de Valores y de la Bolsa de Valores de Panama, (Resolucién No. CNV 209-
05} con el fin de ofrecer emisién de Bonos Hipotecarios al pliblco
inversionigta, lanzando la misma el 15 de septiembre de 2005 logrando
colocar 1a totalidad de 1a misma por USD3 millones.

Debido al éxito de la emision y al alto crecimiento Jogrado en su cartera de
colocaciones, la Junta Directiva de la emprega, aprueba una nueva emisién
(Segunda Emisién de Bonos Hipotecarios) y de alli en adelante ha continuado
colocando emisiones de Bonos y VCNS con mucho éxito en el mercado local.

Es importante mencionar que durante el afio 2016, la empresa se sometié a un
largo y preductivo proceso de calificacién de la misma por parte de la empresa
Pacific Credit Rating o PCR. El resultado obtenido al final de este proceso fue
de paA-, con perspectiva estable, destacando sobre todo su fortaleza
financiera. Esta calificacién se otorgd en el comité de la calificadora efectuado
el 23 de diciembre de 2016, en base a los Estados Financieros no auditados al
30 de junio de 201 6.




Por considerarlo de interés para el lector, incluimos un cuadro el cual contiene
el historial de las Gltimas calificaciones otorgadas por la empresa calificadors.

HISTORIAL DE CAILJFICACIONES
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En lo referente al drea administrativa vy operacional se han actualizado
manuales operativos ¥ se estdn evaluando otras posibles acciones dentro de la
empresa que puedan mejorar la efectividad v controles de riesgo, crédito v
otros.

[gualmente es importante mencionar que la empresa habia tomado la decisién
de reestructurar su balance, esto es disminuyende la colocacién de
mstrumentos de corto plazo VCNs en la medida de lo posible y
sustituyéndolos por instrumentos de mediano vy largo plazo (bonos de 2 v 3
afios), el resultado para finales del afic 2025 fue muy bueno, ya que al cierre
del afio 2025 la empresa no tiene VCNgs emitidos v en eirculacién

También la administracién de la empresa se habfa propuesto durante los afios
previos, no utilizar {nas no cancelar la disponibilidad) lineas de crédito en la
medida de lo posible, v a finales del afio 2023, la utilizacidn de lineas o




sobregiros bancarios fue de cero (0). De hecho las disponibilidades han
aumentado, a pesar de su no utilizacion.

Al 31 de diciembre de 2025 se habian colocado Bonos Hipotecarios por USD
393,725,000, EI detalle de las emisiones y series se presenta en el Formulario
F3, que se remite a la SMV mediante la plataforma SERI.

A Continuacién grifico detallando el crecimiento de la cartera neta de
préstamos a traves de los afios 2012-2025.

CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETA DE PRESTAMOS
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Fuente: estados financieros del emisor

A continuacion el crecimiento porcentual de la
cartera vs el afio precedente.

CRECIMIENTO PORCENTUAL DE LA CARTERA NETA A
DICIEMBRE 2025
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Fuente: estadns fnancieros del emisor




A continuacion grafico detallando la distribucién de los activos al 31 de
diciembre de 2025.

DISTRIBUCION DE LOS ACTIVOS DICIEMBRE 2025
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 PROP. DISP. PAR VENTA = OTROS ACTIVOS

B.PACTO SOCIAL Y ESTATUTOS DEL SOLICITANTE

Dado que no se trata de una oferta publica de acciones y que a juicio del
solicitante no se considera de importancia el suministro de esta informacion, la
misma no se consigna. En todo caso de ser de interés del publico inversionista,
la informacidn esta disponible en la Superintendencia del Mercado de Valores
de la Republica de Panam4 donde existe un expediente contentivo de la misma

C. DESCRIPCION DEL NEGOCIO

HIPOTECARIA METROCREDIT.S.A., es una institucién financiera no
Bancaria con politicas de préstamos establecidas, que a partir del afio 2008
otorga préstamos personales con la garantia hipotecaria con plazos de hasta
150 meses. El 99.31% de la cartera total de préstamos estd conformada con
hipotecas sobre bienes inmuebles, debidamente documentadas e inscritas en el



Registro Publico. El monto maximoe de préstamo autorizado asciende a
USD280,000.00

£l 0.69% de su cartera, corresponde a préstamos personales a jubilados.
La mayoria de sus préstamos son otorgados a 120 meses v del 80% al 85%
son cancelados entre 60 y 72 meses.

El valor de avalo de las 5,873 hipotecas dadas en garantias de préstamos por
cobrar asciende a USD 480,046,673.00, de los cuales no hay hipotecas
cedidas a bancos por no mantener obligaciones con entidad de crédito alguna.

Para el 2026 esperamos tener garantias hipotecarias de al menos USD
500,000,0343.00

Esto significa que las coberturas de las emisiones de bonos estédn garantizadas
por avalios en exceso de cobertura, ¥ la cartera de jubilados, préstamos
prendarios ¥ depdsitos a plazo cedidos, asi como bienes reposeidos, en
exceso de lo requerido, son una garantia adicional a considerar. Fl monto
promedio por préstamo hipotecario en base a la cartera neta al 31 de diciembre
de 2025 es de USD 60,766.84. El monto total de hipotecas recibidas en
garantia equivale a 1.35 veces el monto de la cartera neta de préstamos
hipotecarios.

Esta seceién no se encuentra actualizada en la web del MICIL, por lo tanto
mantenemos la informacién publicada para el INA del aiio 2024.

Sus competidores son las mds de 195 empresas financieras que operan en la
Repiblica de Panama debidsmente autorizadas y registradas {al 31 de
diciembre de 2025), asi como gran parte de los bancos de licencia general que
operan en la Repiblica de Panama.

1. Deseripeion de la Industria, A continuacion se presentan los Estados
Financieros del conjunto de las empresas financieras que operan en la
Republica de Panama con las Gltimas cifras suministradas por la Direccion
de Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e Industrias a través de
su pagina https://mici.gob.pa‘estadisticas/

LIl




Cuadro No.1
Ministerio de Comercio e Industrias
Direccion General de Empresas Financieras
Balance de Situacion de las Empresas Financieras
Aifio 2023
(en Balboas)

Fuente: Direccidn de Empresas FinancierasMICI. Esta informacion variard a medida que [os regulados presenten los estados finansieros
carrespondientes al afic 2023, [nformacion recabada de las empresas financieras a ravés de sus Estades Financieros, Actualizado afin
2023




Cuadro No.2
Ministerio de Comercio e Industrias
Iireccion General de Empresas Financieras
Ingresos v GGastos de las Empresas Financieras

Afio 2023
{en balboas)

[ TOTAL DE INGRESOS g 305,503,403 i
| Ingresos por intereses / préstamos y financiamientn otorgados [ 314.575.043 |
I Comisiones recibidas r 35,125 877 |
irwfngrescrs por dividendoa. .. - | 5 1EG563 I
r?;gresus por arrendamiento fingnoiers |
[Tntereses | 118923
[Amortizaciin i R
| Otros cargos l 0

| Reintegro de reservas para cuentas malas | 0

!F Indemnizacion de seguros ] i

[ Otros ingresos i 36,573,000
| - ” :

! TOTAL DE GASTOS 341,282,740

| Intereses pagados sobre financiamiento recibrdo 119,129 463

i Comisiones pagadas subre préstamos 11,206,326

| Sueldos v salarios

45,930,141

|
|
|
1
| 41
| Salarios y prestaciones laborales ! 3.516,302
| Cuota pamronal Seguro Soctal ! 428 384 .
| Cuota seguro educative - I 24,602
| Riesgo Profesionales } 15313
| ALQUILERES : i
| Edificios ' 1,475,981
| Maquinarias y equipos ; 162,692
| Terrenos i 0
[ Otros 2,517,822
| Comisiones bancarias ! 1,161,656
| Primas de seguro pagados - ! 2,236,088
FHDnurarios profesionales | 28,368,963
| Gastos de representacion | 320,8§§m
| Transportes v viajes i | 2343620




| Cuotas ¥ suscripciones | §04,360 |
| Anuncios y propagandas | 5,120,774 |
| Atenciones a clientes : 1,092,019

| Fotocopias i 5,167
M hgua ! 5,153

| Energia eléctrica i 1,293,324 |
| Luz Agna v Teléfono | TR1,332
i Teléfono [ 903,633

| Aseo i 318.644

| Timbres v Sellos i 100,355

| Impuestos municipales | 210,101

[ Impuestos nacionales | 1,497,337
rbtl'os Impuestos ! 6,000,454
[ TTBMS | 435967 |
[Titiles de oficina | 1,15122] |
| Mantenimiento v reparacion | 2475905

| Combustibles y lubricantes : 241,084

| Gastos notariales ! 1,044,372

[ Dieta de directores | 260,370
| Perdida en venta de activos fjos l 1,646,144

| [omaciones ¥ contribuciones | E70,873

: Cuenias Malas ! 45,087,411

| Gastos misceldneos I 8,32[],332_”E
| Gastos de depreciacion i 5262443 |
| Servicios profesionales | 3,021,858

[ Servicios de descuentos [ 539,718

| Arrendamiento financiero | 574,043

| Otros gastos ! 26,900,966

| E

[ TOTAL DE UTILIDADES O PERLIDA EN EL PERICDO 54,220,665

| MENOS ; IMPUESTO / RENTA ] 8,363,140

| IMPUESTC COMPLEMENTARIO | D

| DIVIDENDOS NO DISTRIBUIDOS l 421,622

| DIVIDENDOS DISTRIBGIDOS i 526,239

i TOTAL UTILIDADES RETENIDAS l 44,580,664

| DEFICIT O SUPERAVIT AL INICIO ANO } -2,502,827 |
[ DEFICIT O SUPERAVIT AL FINAL ANC I 4227129

Fuente: Direccion de Empresss Financieras Actualizadn: Poslerior &l ciene del an 2020,

Al 31 de diciembre de 2024, existian 195 empresas debidamente autorizadas para

funcionar como Empresas Financieras en [a Repiiblicz de Papama.,



3. Competidores del Emisor:

Los principales competidores del Emisor son los bancos de licencia general
domiciliados en la Repablica de Panami, y financieras tales como
Corporacién El Sol, Financiera Govimar, Financomer, Panacredit v otras. No
obstante en el rubro de préstamos con garantia hipotecaria el Emisor es el
lider del segmento con muy poca competencia a nivel nacional.

4. Principales Mercados donde compite.

El segmento principal del mercado donde participa Hipotecaria Metrocredit es
el de Préstamos Personales con Garantia Hipotecaria (99.31% de su
cartera).Esta es una financiera de nicho.

El emisor tiene ademds de su Casa Matriz, 14 oficinas de captacion de
Préstamos (mas su Casa Matriz) en Plaza Tocumen, Chitré, Santiago,
Penonome, David, Aguadulce, La Chorrera, Vista Alegre, Bugaba, y Cerro
Viento (Ciudad de Panamd), Villa Zaita {Las Cumbres) vy, Chame (
Coronado), La Nueva Dofia (Panama Este) v Las Tablas (Los Santos), Todos
los préstamos son procesados y autorizados en la Casa Matriz de Panama4, por
lo tanto no hay estadisticas de colocaciones por oficina

Ningun crédito (5,873 préstamos hipotecarios) representa siquiera el 1% del
monto total de colocaciones de la empresa USD 441,445 500.00 de cartera
bruta o USD 359,353,099.00 de cartera neta. ] monto promedio por préstamo
hipotecario al 31 de diciembre de 2025 es de USD 60,766.84. E]l monto total
de hipotecas dadas en garantias equivale a 1.35 veces e} monto de 1a cartera de
prestamos. El riesgo estd muy diversificado, cada préstamo representa el
0.00017 de la cartera de acuerdo a los estados financieros auditades al 31 de
diciembre de 2025.

La solicitante esta regida por las reglamentaciones de la Ley No. 20 de 24 de
noviembre de 1996 que regula el funcionamiento de las empresas financieras
en la Republica de Panama, a través de la Direccion de Empresas Financieras
del Ministerio de Comercio ¢ Industrias.

El Emisor no ha sido sancionado por la Superintendencia del Mercado de
Valores o la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.




D.ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
La empresa no forma parte de ningln grupo.

E. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS

El crecimiento de la empresa a través de sucursales en todo el pafs, ba sido
financiado con el capital de trabajo de la empresa, v el monto total invertido
£ lestas sucursales es el siguiente al 31 de diciembre de 2025

I du ditiamire de His Equlpa EqUie <1a Wichilzria Instalaaidn
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Saldcs al Rlac del afe 200,600 1= 1| 2145237 1467408 Bt 85 559,551 TEETIR 5,593,745
[TETTE - ) - - Adih 472 257,019 Fal-rk] 93,478 Td.139 50
Saldas al 37 de cl=erkes S00,C00 a53,6571 2455 300 1,704,427 EET, 542 E51RCT e 4,708,745
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F. INVESTIGACION Y DESARROLLO, PATENTES, LICENCIAS.
No Aplica
G. INFORMACION SOBRE TENDENCIAS

INFORMACION ECONOMICA DE PANAMA AL CUARTO
TRIMESTRE DE 2025,

Al momento de escribir el presente informe, ni el MEF, ni el INEC, han
presentado informacidn completa y actualizada al cierre del afic fiscal 2023,
por lo que hemos decidido presentar diferentes informes y publicaciones
efectuadas recientemente.

El goblerno mantiene la expectativa de un crecimiento econdémico del 4% en
el 2025

El Indice Mensual de Actividad Bcondmica (IMAE) de Panama crecié un
4,3% interanual a noviembre pasado, acumulando su expansion en los
primeros 11 meses del 2023, impulsado por sectores como el transporte, la

10




construccion y las finanzas, segiin datos del Instituto Nacional de Estadistica v
Censo (INEC), informd la agencia EFE.

La expansién interanual a noviembre de 4,3% “es inferior al 7,4% reportade
en el mismo mes del afio anterior”, precisa el INBC, un ente de [a Contraloria
(reneral.

Al explicar el resultado interanual del IMAE, que es un indicador de
produceion que permite aproximar la senda del crecimiento econdmico del
pals, el ente estadistico seflala que el sector de transporte, almacenamiento y
comunicaciones mantuvo su crecimiento impulsado per el Canal, que vio
alzas en sus ingresos por peajes y toneladas netas transportadas por los
buques, un dinamismo que fue respaldado a su vez por el transporte aéreo v el
movimiento de contenedores en el sistema portuario nacional.

Segun el INEC, la construccién mostrd un incremente impulsado por las
edificaciones, adiciones y reparaciones, medido a través de los permisos
otorgados por los municipios, expansién que generd una mayor demanda de
insumos bdsicos que favorecié la actividad de explotacién de minas v
canteras.

La actividad comercial registrd tasas positivas moderadas; la intermediacion
financiera mantuvo una trayectoria ascendente derivada de los depésitos v
créditos; y el rubro de servicios de hoteles vy restaurantes mantuvo el
dinamismo de meses anteriores, dijo el INEC.

La industria presentd resultados  positivos en la elaboracién de algunos
productos alimenticios esenciales, como el procesamiento de carne de pollo,
sacrificio del ganado porcino y vacuno; v en la produccidén de bebidas
alcoholicas como la cerveza, seco y otros licores, afiadid el ente estadistico.
Por otra parte, mostraron variaciones negativas la actividad comercial de la
Zona Libre de Colon, ante el menor valor de las reexportaciones de bienes; el
cultivo de banano destinado a la exportacién; v la exportacidon de pescado v
filete de pescado y otros productos del mar refrigerado y congelado.

El producto interno bruto (PIB) crecié un 2.7% en el 2024 impulsado por el
comercio v el consumo interno, aungue marcado por el lasire del abrupto
clerre de una gran mina de cobre que ha ralentizado su ritmo de expangién.
Panama cerrd el 20235 con una deuda de 59,349 millones de dolares.
asolis@noticiasdepanama.com

Al cierre de diciembre de 2025, el saldo de la deuda piblica de Panama se
ubicd en 59,349.3 millones de ddlares, de acuerdo con la informacion del
Ministerio de Economia ¥ Finanzas (MEF).

Este monto representa un aumento frente al clerre de diciembre de 2024,
cuando la deuda pablica totalizaba 53,736.7 millones de ddlares, [.a diferencia




entre ambos periodos es de 5,612.6 millones de délares. El resultado de 2025
corresponde al primer afio completo de la administracién del presidente José
Rani Mulino.

En cuanto al riesgo pais, el indicador EMBIG de Panam4 se ubicé en 155
puntos basicos en diciembre de 2025, segin datos de Bloomberg. Este nivel
coloca a Panama por debajo del promedio de América Latina (330 puntos) y
del promedio global (231 puntos), y con un menor riesgo que paises como
Colombiza (275), México (222) v Brasil (196). A la vez, se mantiene por
encima de economias como Peri (135), Chile (89) y Uruguay (68), lo que
reflela un nivel de riesgo intermedio dentro de la regién.

Respecto a la composicién de la deuda por acreedor, la mayor parte
corresponde a valores transables en los mercados internacionales. Los bonos
representan el principal componente, con 36,146 millones de ddlares, esto a
pesar que el gobierne no ha emitido bonos en el wltimo afio, seguidos por
notas del Tesoro por 3,886 millones de délares v letras del Tesoro por 2,414
millones de dolares.

Entre los organismos multilaterales vy bilaterales destacan el Banco
Interamericano de Desarrollo (BID) con 4,449 millones de délares, la CAF
con 2,449 millones de délares, el Banco Internacional de Reconstruccion v
Fomento (IBRD) con 1,886 millones de dolares y el BCIE con 753 millones
de dolares,

En el segmento bancario y financiero, una estrategia nueva para el gobierno de
Panam4d figuran acreedores como Citi (1,587 millones de ddlares), Bank of
New York (1,407 millones), Banco Santander (1,407 miliones), BBVA NY
(1,135 millones), BNP Panama (500 millones) y SMBC (478 millones).
También aparecen compromisos menores con entidades como JICA, OPEP-
OFID, BEL, ING Bank, ICO, China 2400, BDA y Banco del Istmo.

Panama cierra 2025 con crecimiento sélido y resiliencia econdmica pese a
incertidumbre global, opinan expertos

PANAMA, 18 dic (Xinhua) -- Panama concluye el afio con una perspectiva de
"resiliencia” econdmica, respaldada por un crecimiento estimado de entre 4,2
v 4.5 por ciento, impulsado principalmente por ¢l dinamismo de su sector
terciario, de acuerdo con analistas locales.

El desempefio reafirma el papel del pais centroamericano como plataforma
regional de servicios, logistica y comercio internacional, en un contexto global
marcado por la incertidumbre,

Las proyecciones continuan siendo favorables, pues la Comisidon Economica
para América Latina y el Caribe (CEPAL) estima que el Producto Interno
Brute (PIB) panamefio crecerd 3,7 por ciento en 2026, segln el informe




Balance Preliminar de las Economias de América Latina y el Caribe 2025, que
consclida a Panama entre las economias con mayor expansion de la region.

En entrevista con Xinhua, el economista René Bracho explicd que el
desempefio econdmico de 2025 estuvo sustentado, principalmente, en las
actividades de la plataforma transaccional de servicios del pafs.
"Aproximadamente el 48 por ciento del crecimiento se debe al desempefio del
Canal de Panamd y actividades relacionadas con la posicidn geografica”,
detallo el docente de la estatal Universidad de Panama.

La Autoridad del Canal de Panamé (ACP) subrayé, en una nota de prensa
divulgada el miércoles, que 2025 estuvo marcado por el retorno de los niveles
de los lagos a condiciones de normalidad, tras los efectos adversos del
fenomeno de El Nifio.

"Como resultade, el promedio diario de transitos de alto calado se ubicé en 33,
frente a los 27 registrados el afie anterior, impactado por el fendmeno de El
Nifio", indicd la ACP para seffalar que se superaron las restricciones que
afectaron la operacién de la via interocednica desde 2023.

La entidad anuncié ademas uma cartera de provectos valorada en 8.000
millones de dolares, que incluye el embalse del rio Indio, un gasoducto
paralelo, nueves puertos v un corredor logistico terrestre, iniciativas
orientadas a reforzar la competitividad del hub logistico panamerio.

El economista Elmer Miranda, por su parte, destacd que el intercambio
comercial entre Panama v China registrd crecimiento en 2025, "a pesar de las
presiones hegemonicas de Estados Unidos sobre Panama”.

"E12025 es el afio de la consolidacién de los automédviles de marca china en ¢l
mercado panamefio. Asimismo, hay que destacar que rubros agropecuarios
panameiios han avanzado en el mercado chino, siendo esto una sefial
inequivoca del inacabable potencial que significa aquel mercado para el sector
agropecuario panamefio”, puntualizé el académico del Centro de Estudics
Estratégicos Asiaticos de Panama (CEEAP).

Aunque e] Goblerno panamefio no ha anunciado oficialmente la reapertura de
la mina Cobre Panam3, operada por First Quantum Minerals y cerrada desde
2023 tras protestas sociales y un fallo de la Corte Suprema, el presidente José
Ratl Mulino afirmé que el future del proyecto se dard a conocer en ¢l "primer
frimestre” de 2026.

El economista Victor Cruz sefialé que, de concretarse la reapertura, la
economia panamefia podria superar ampliamente las proyecciones actuales.
"La economia nacional podria estar creciendo por encima del 6 por ciento”,
puniualizo Cruz.




En la misma linea, Elmer Miranda, indicé que una eventual reactivacién de)
proyecto minero provocaria un fuerte impacto en la relacion comercial con
China.

"Las exportaciones hacia China se multiplicardn casi por diez. Es una
situacion que hay que seguir de cerca para entender la balanza comercial sino-
panamefia. Con la exportacion de cobre, China es el principal comprador de
productos panamefios”, afiadio.

Miranda advirtio que, si bien los aranceles de Estados Unidos "no han sido
determinantes en la evolucidn de la economia panamefia”, un eventual
recrudecimienio de la guerra comercial en 2026 podria afectar ¢l sistema
comercial internacional.

"Es previsible que se afecte ¢l sistema comercial internacional, sus cadenas de
valor v la operacidn de los hubs logisticos", vaticind el analista.

Agregé que "el mayor problema gque ha introducido Estados Unidos al
comercio mundial es un nivel inesperade de incertidumbre”, ya que "genera,
por ejemplo, problemas nuevos en fa planificacion logistica”.

"La amenaza de medidas proteccionistas y su posterior puesta en pausa, ha
sido el signo del 2025", aseverd Miranda.

En ese contexto, Miranda subrayé que Panama "se beneficia de un mercado
global integrado ¥ dindmico y las consideraciones de seguridad vy hegemonia
de Estados Unidos ponen en riesgo el buen fluir del comercio de bienes en el
munde ¥y, por tfanto, la participacién del sistema portuario biocednico
panamefio en el modelo de comercio global”.

Panama registra una inflacién del 0,1 % en diciembre de 2025

El incremento de 0,1 % responde al aumento de precios en los grupos de
alimentos y bebidas no alcohdlicas {0,8 %); vivienda, agua, electricidad y gas
(0,2 %

La inflacion en Panamd registré una variacion mensual de 0,1 % en diciembre
de 20235, impulsada principalmente por el alza en alimentos v bebidas no
alcohdlicas, servicios publicos y el sector de comunicaciones, informé este
viernes el Instituto Nacional de Estadisticas v Censo (Inec).

En su informe sobre el Indice de Precios al Consumidor {IPC), el Inec no
detallé la tasa inflacionaria interanual ni el acumulado anual, debido a la
implementacion de una nueva base de referencia del IPC (2024=100) a partir
de septiembre.

El incremento de 0,1 % responde al aumento de precios en los grupos de
alimentos v bebidas no alcohdlicas (0,8 %); vivienda, agua, electricidad v gas
(0,2 %); ast como informacién ¥ comunicacion, recreacidn, deporte v cultura,
restaurantes y alojamientos, y cuidado personal y proteccidn social, todos con
alzas de 0,1 %
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En contraste, se reportaron bajas de precios en transporte (-0,3 %); bebidas
alcoholicas y tabaco, y prendas de vestir y calzado (-0,2 %); ademés de
muebies y equipo del hogar, v salud, ambos con -0,1 %.
Segln las previsiones del Fondo Monetario Internacional (FMI}, Panama
cerrard 2025 con una inflacion de -0,1 %.
Bl Gitimo dato interanual disponible corresponde a agoste de 2025, cuando la
inflacién se ubicéd en -0.4 %, mismo porcentaje del acumulado hasta ese mes.
Para 2024, la inflacidn cerrd con un acumulade anual de 0,7 % v una
interanual de -0,2 %, mientras que en 2023 fue de 1,5 % acumulado v 1,9 %
Interanual, ¥ en 2022 de 2,1 % v 2,9 %, respectivamente.
Crecimiento 4.5% PIB

El saldo de la deuda piblica total de Panama cerrd diciembre de 2025 en
$59,349 millones, lo que representa un incremento de $444.7 millones, en
comparacion con noviembre, cuando se ubicaba en $58,904 millones, segtin el
informe de financiamienie publico del Ministetio de Economia v Finanzas
(MEF). La deuda publica de Panama registré un incremento de 14.5 % durante
la administracién del presidente José Rail Mulino, al pasar de $51,812.8
millones en junio de 2024, cuando atn goberpaba Laurentino Cortizo, a
$59,349.3 millones al 31 de diciembre de 2025, de acuerdo con cifras
oficiales.

. Inflacion y Desemplec: La inflacién se mantuvo egtable v baja, cerrando
el afio en valores cercanos a 0%. El desempleo cerrd 2025 en torno al 9.5%.
. Sector Externo v Calificaciones: En julio de 2025, Panami fue excluido

de la lista de paises no cooperadores de la Unidn Europea, lo que aumentd la
confianza para la nversién. Moody's mantuvo la calificacién en Baa3 v S&P
la ratificd en BBB-.

’ Comercio e Industria: La Zona Libre de Colon v la generacién térmica
mostraron variaciones negativas, mientras que las exportaciones de productos
del mar v banano crecieron.

En resumen, el segundo semestre de 2025 reflejd la resiliencia de la economia
panamefia, con una diversificacidn hacla los servicios v una solida gestién
fiscal, preparando el terrenc para un crecimiento superior en 2026,

sectores de Mayor Dinamisimo

El desempefio positivo fue sustentado principaimente por:

1. Transporte ¥ Logistica: Impulsade por la recuperacion operativa del
Canal de Panama y el sistema portuario nacional.

2. Comercio y Construccion: El comercio representd cerca del 20% del
PIB, mientras que la construccidn aportd un 16%.

3. Turismo: Experimentd un crecimiento significative durante el afio,
convirtiéndose en un motor de reactivacion.
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4, Finanzas e Inmobiliario: Mantuvieron una confribucion estahle al
crecimiento general.
Contexto Fiscal y Desafios

. Reforma de la Seguridad Social: Fue un tema central en la agenda
econdémica para asegurar la sostenibilidad del sistema de pensiones.
. Cierre de la Mina Cobre Panama: Aunque el impacto directo del cierre

se disipéd gradualmente, su ausencia limitd el dinamismo que este sector
aportaba afios previos.

. Perspectiva 2026: Segtn la CEPAL, se proyecta una expansidén del
4.6% para el préximo afio, posicionando a Panam4 como una de las economias
lideres en crecimiento en América Latina.

. (zobierno del Presidente Mulino logra histdrica reduccion del déficit
fiscal del 6.43% al 3.68%

El presidente de la Republica, José Rail Mulino, confirmé hoy que, gracias a
los esfuerzos realizados durante su administracion —especialmente en ¢l afio
2025, cuando se implementaron ajustes econdmicos, fiscales y financieros
para ordenar la casa y echar al pais hacia adelante— se ha logrado una
histérica reduccion del déficit fiscal del 6.34% a 3.68%. Este saneamiento ha
permitido, a su vez, una aceleracidn del crecimiento econdmico nacional.

En su habitual conferencia de los jueves, realizada esta vez en Penonomé,
provincla de Coclg, el presidente Mulino destacd que estos datos, sumados a
los resultados en la reduccion del gasto del Gobierno Central vy la deuda de)
Hstado, asi como el aumento del ingreso, son “un gran aliciente para el pais” e
impactan de forma positiva en la poblacidon panameria.

En su conversatorio con los medios, el mandatario Mulinoe cedid la palabra al
ministro de Economia y Finanzas (MEF), Felipe Chapman, quien destacé que
las cifras no solo denotan “una aceleracion del crecimiento econdmico”, sing
que confirman que, en el afio 2023, Panama logré una reducceidn higtérica del
déficit fiscal, una disminucién de cerca de 40%, Inédita, de mas de 2,069
millones de balboas, alcanzando el clerre contra el producte interno bruto
(PIB} equivalente a 3.68%,

De acuerdo con el ministro Chapman, esta cifra no solo es inferior a la meta
establecida en el Presupuesto General del Estado, sino que cumple, en exceso
o excede, la Ley de Responsgabilidad Social Fiscal. Incluso, subrayd, es una
cifra muy inferior a lo esperado por los mercados y las calificadoras, que
anticipaban en sus reportes un déficit de al menos 4.4%.

“0 sea que estamos mostrandole al mundo que lo gue prometimos lo
cumplimos y lo excedimos. Se estd recuperando la confianza y mostrando la
seriedad y responsabilidad de su gobiemo. El mensaje es contundente:
primero, de cumplir lo gue prometemos ante la Nacién, y que enviamos al
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mundo que 1os tiene en la mira, y quiere venir a invertir en este pajs para
crear emnpleo y poner plata en el bolsillo de la gente”, sostuvo.

“Para crecer se requiere crecer econdémicaments, ¥ va estamos acelerando el
crecimiento econdmico después de una tendencia a la baja. Vamos a estar
creciendo a ritmos que casi duplican el crecimiento del América Latina y
estaremos entre los 10 a 15 paises que mas crecen en el mundo”, afirmé.
Asimisme, el economista indicé que la reduccidn del déficit fiscal ya se refleja
en la baja de tasa de interés del gobiernc y en la prima de riesgo del pais en
mas de 54% en un entono volatil y en aumento de tasas de interds a largo
plazo en el mercado global. Es decir, explicd, esto se traduce primeroe en una
reduccion del costo de financiamiento para el Estado, que acelera el
¢recimiento econdmico, y también se traduce en una reduccion de fa tasa de
interés para la gente, “porque de eso se trata, se trata de la gente a quienes nos
debemos™.

En cuanto a la reduccién del costo de la deuda, detalld que va se estdn
generando ahorros de casi 475 millones de balboas. Esto cubre casi 50% del
subsidio a las pensiones de la Caja de Seguwro Social {CSS). “Como
prometimos, {bamos a hacer los ajustes necesarios para cumplir con los
actuales jubilados panamefios, para garantizarles que tengan esa jubilacion v
que las futuras generaciones tengan una mejor jubilacidn. Muchos
preguntaban de donde va a salir el dinero. Bueno, aqui estamos mostrando de
donde esta saliendo el dinero para cumplir ese compromiso”, remarcd.

El titular del MEF también detallé que la administracion Mulino ha logrado
una reduccién del gasto del Gobierno Central de casi 6%, con una politica
progresiva que tiene como meta llevar a fin de década las finanzas piblicas a
un punto de equilibrio, detener el crecimiento de la deuda, pero sin afectar la
calidad de¢ vida de la gente, manteniendo pregramas de¢ ayuda y subsidios
fundamentales como electricidad v gas, entre otros; pero sin tener que tomar
medidas como ofros paises, de despido masivos, con las consecuencias
sociales que eso tiene en las familias.

Ademas de la reduccion de gasto del 6%, ¢l ministro Chapman anuncié un
aumento de ingresos del 6.5%, no sole con disciplina en la fiscalizacién, sino
también aplicando tecnologfa, digitalizacidn y eventualmente inteligencia
artificial para mejorar la recaudacién.

Mencion¢ la implementacion de iniciativas como la Loteria Fiscal, que
también ha incidido en el aumento de los ingresos, lo cual por un lado les
recuerda a los panamefios su derecho de pedir factura v permite al Estado
hacer frente a sus compromisos que, si 1o se atiende a tlempo, impacta la
economia.
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“Son deudas del Estado panamefio no de un gobierno, ¥ va la redujimos en un
afio en mas de 900 millones de balboas, es decir, una reducecidn de casi 46%.
Y eso enfocado, pensando, primordialmente en la micro, pequefia vy mediana
empresd, que sabemos que la falta de liquidez los puede Hevar a la quiebra.
Una empresa pequeiia no quiebra por un deterioro de su patrimonio, quiebra
por liquidez v lo tenemos muy presente, Ahi es donde se genera la mayor
cantidad del empleo en el pais”, precisé,

El ministro sefiald, ademés que, a pesar de la reduccidn del gasto, el Gobierno
Nacional ha destinado més del 80% del gasto piblico para la poblacion en
aspectos fundamentales como salud, educacion, obras de infraestructura,
proteccidn social para los grupos de menores ingresos v més vulnerables. A la
vez, mantiene su enfoque en generar empleos en el sector privado para que la
poblacién tenga ingresos mds estables, garantizando un clima de inversion y
confianza,

El ministro Chapman concluyd sefialando que el reciente Foro Econémico
Interpacional Ameérica Latina y el Caribe 2026, realizado en el pais v
organizado por CAF -banco de desarrollo de América Latina v ¢l Caribe- en
alianza con el Gobiermo de Panama, es una de las muestras del buen momento
qué vive Panama y el interés mwundial que ha despertado. “Fue un rotundo
€xito, es mas, supero el doble, la asistencia del Foro econdmico de Davos, con
mas de 10 mil participantes, de todos lados del mundo, Latinoamérica,
Europa, Medio Oriente, Lejano Oriente”, acoto.

Gobierno mantendrd estrategia para sostener operacién de puertos en riberas
del canal

El presidente José Ratl Muline comunico que el Estado panamefio se prepara
para iniciar una transicidn en los puertos, hasta ahora administrados por
Panama Port Company, una vez e} fallo de la Corte Suprema de Justicia (CST)
que declara inconstitucional los contratos quede ejecutoriado, buscando los
mejores resultados e interés para el pafs, a través de un esquema de operacion
de los puertos por separado.

“No volvera a haber una concesion de dos puertos bajo una misma empresa, s¢
va a dividir”, declaré el mandatario tras ser consultado por Ia prensa local en
su conferencia habitual de los jueves.

Destacd que para Panama es irascendental y delicado este proceso de
fransicion de administracion de los puertos, la cual se hard por el gobierno
nacional, que durante un afio ha revisadoe las alternativas ante posibles
escenarios una vez se conocid del fallo de la CSJ.

“Maersk es el usuario mas Importante del puerto de Balboa v es una empresa
de rango mundial con [a capacidad v [a experiencia para poder asumir, a traveés
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de su cperadora portuaria, este gran reto en Panam4 durante este periodo ©
proceso de transicién”, aclard.

Mulino también reafirmé la posicion panamefia ante un posible arbitraje
internacional, sefialando que Ia comumnicacidon diplomatica es con China, desde
Beijing, sin embargo, los términos utilizados por otras instancias para referirse
al fallo de 1a CST son rechazados, v que ese fallo sera acatado.

“En Panama rige una institucionalidad democratica v la decisién de la Corte es
Unica, definifiva y final. Aqui no se improvisé nada v esa han sido mis
palabras para dar tranquilidad al mercado naviero, a la comunidad portuaria
que opera y usa lo§ puertos, para que entienda que este gobiermno es
responsable y no dejard naufragar esos puertos, seremos soberancs en Jos
puertos v bajo ofro esquema”, reafirmd.

Panama estd en la ruta para salir de la (ktima lista discriminatorias

En esta conferencia de prensa, igualmente se explicd que nuestro pais se
mantiene en la ruta para lograr a finales de este afio o el inicio del 2027 ser
excluida de una lista denominada régimen fiscal o de intercambio de
informacion fiscal,

El mandataric Mulino destacé que el Estado debe hacer un trabajo que se
enmarca estrictamente en temas fiscales, pero que se trabaja en ese tema.

El ministro de Economia y Finanzas, Felipe Chapman, al respecto, explicé que
desde un punto de vista de un ordenamiento interno las acciones que se deben
hacer comeiden con la meta de una lista.

El afio pasade, Panamd logré salir de 1a lista ¥ pagd a ser un pais cooperante
en la lucha conira el flagelo de capitales, con lo cual marcé un hito en un
esfuerzo de pais por més de una década.

El Consejo de la Unién Europea acordé la madrugada de este 17 de febrero de
2026, en Panama, mantenerla en la lista comunitaria de jurisdicciones no
cooperantes en materia fiscal, en el marco de la actualizacion semestral del
denominado listado “negro™ de paraisos fiscales, revelaron las agencias EFE v
Furopa Press.

En palabras del Presidente Mulino” aunque sabiamos que en esta revision de
la UE, no se saldria de la lista y nos preparamos para la revisién de Octubre,
mantﬂnemns la restriccidn de que ninguna empresa europea pueda licitar en
nuestros provectos de aqui en adelante. Asi se lo he pedido a las distintas
entidades.

En resumen de crecimiento del Producto Interne Bruto, el estimado es de 4%
para el afio 2025 y de 4.1% para el afio 2026,

Tenemos un reporte reciente de MENS CONSULTORES, Lic. Miguel
Magallon, conocido financista, presentado en charla ante los usuarios de la
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Agencia Panamé Pacifico, donde nog brinda los signientes indicadores de
acuerdo a sus estimados:

Desempleo, 8§.47%, Inflacion -0.2%, Indice Miseria Okun. 8.3%, Creado en
1970 por Arthur Okun, Mide el malestar econdmico de un pais Benchmark —
menor a 10%. Por alto costo de vida y falta de empleo

Prosigue el Lic. Magallén v nos indica que el PIB Real de USD 84,508
millones v el PIB Constante es de USD 89,676 millones, esto da un
crecimiento del PIB de 4.09%. Siendo los sectores que mayor aportaron a)
mismo, el Comercio con el 20.7%, la Construccién con el 14.8% v el
Transporte con el 13%.

Por otro lado, el gasto esta representado por Congsumo, el 49.6%, Gastos de
Capital 31.4%, Gobierno 12.3%.

Panamé alcanza su nivel de riesgo mas bajo desde 2020. El spread soberano
de Panamd —la prima de riesgo que el pais paga frente a Estados Unjdos—,
medido por el indice JPMorgan Chase EMBIG, se ubica en su nivel mas bajo
desde 2020, ( entre 130 v 200 puntos basicos) en un contexto de recuperacion
general de los mercados emergentes. Esta prima de riesgo disminuvd un 54%
v la tasa de interés efectiva de la deuda cayd a menos de 3%, cerrando el afio
en 4.97%.

Este indicador reflgja una mayor conflanza de los inversionistas
internacionales en la solidez financiera y la estabilidad econémica del pais.

Para el afio 2026, al momento de hacer este andlisis ¥ previo a la guerra de
Iran, se preveia un desempleo al final del afio de 7.36%, con una inflacion de
1.1%, v un indice de miseria de 8.5%. Un crecimiento del PIB de 5.57%,
alcanzando UUSD £%,349 millones.

Recomendaciones acerca de lo que debe hacer ¢l gobierno:

EMPLEO:

] Apertura de la mina genera wnos 50,000 empleos directos e

indirectos, reduciendo el desempleo 2.35%

7] Licitaciones de los puertos nuevos debe genmerar unos 5,000 en
construccion, y otros 3,000 en empleo directo cuando se construvan

CONSUMO:
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1 Mas empleo, mds consumo. Solo la mina generaria unos $682MM en
demanda

C Solo la mina por sus compras genera otros $600MMI: Y mds consumo
genera mas empleo

BALANCE FISCAL:

I La mina generaria minime de $500MM en ingresos al Estado, sin contar
con los empleados v sus suplidores

0 Se debe seguir reduciendo los gastos

Resumen: 2025 probé ser un afio donde la inflacién se mantuvo baja, el
desempleo por debajo de los dos digitos v llegamos a crecer en e] PIB arriba
del 4%.En el 2026 tenemos muchos proyectos que vienen v otros que se
reactivan, como la Mina, la concesion de los puertos v provectos del Canal,
De alli a que la inflacién se mantendra por debajo del 2%, el desempleo por
debajo del 7% y el PIB crecera por encima del 5%.

POR CONSIDERARLO DE INTERES PUBLICAMOS EL RESUMEN EJECUTIVO
DE ACTIVIDAD BANCARIA AL MES DE DICIEMBRE DE 2026 PUBLICADCQ
POR LA SUPERINTENDENCIA DE BANCOS DE PANAMA,

Resumen Ejecutive

Al cierre de diciembre de 2023, el sistema bancaric panamefio se mantiene liquido,
solvente ¥ renfable, con colchones prudenciales helgades v una calidad de activos en
niveles adecuados. El sisterna opera en un entorne de mirgenes de jptermediacién mag
estrechos, mayor peso de ingresos no financieros ¥ una dependencia relevante del fondeo
SKIeIN0, CUYA cOmposicidn muesira un creciente dinamismo hacia saldos mas liquidos.

L Liquidez y Solvencia: La posicién de liquidez continia holgada: el Indice de
Liquidez Legal promedio se ubicéd en 54.87% (minimo regulatorio: 30%) v el LCR
se mantiene por encima del umbral regulatorio, reflejando capacidad para enfrentar
escenarios de estrés de corto plazo. En capital, ¢l Indice de Adecuacion de Capital
{1AC) del CBI alcanzé 16.27% al cierre del cuarto trimestre, muy por encirna del
8% regulatorio, evidenciando solvencia robusta. El patrimonio erecid 3.78%
mteranual hasta USD 18,944.6 millones, aunque a up ritmo inferior al del activo
total (+4.23%), lo que implica un leve incremento en el apalancamiento del sistema.

Il Estruchira del Estado de Situacidn: El active total meto del CBI alcanza USD
163,014.7 millones (+4.23% Interanual). Los activos liquidos netos se ubicaron en
USD 19,6458 millones (+0.08%), representandoe 12.05% del active total y
manteniende un colchén adecuado. La cartera crediticia neta ascendic a USD
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IV.

100,000.1 millones {=35.06%), impulsada por el dinamismo del crédito externo
(+12.18%) frente al crecimiento moderado del crédito inferno (+1.13% npeto de
provisiones), reforzando el rol regional del centro bancario. Las inversiones en
valores netas subieron a USD 35,897.3 millones (+4.98%), con mavor crecimiento
relativo en inversiones internas (+13.61%). Del lado del fondeo, los depdsitos
siguen stendo el pilar principal {USD 116,809.5 mitlones; +5.72%), seguidos por
obligaciones (USD 22,919.3 millones; ~1.44%). La relacién cartera/depdsitos se
mantiiene prudente (aproXimadamente 86%), consistente con un fondeo mayormente
soportado en depdsitos.

Rentabilidad ¥ Reswltados Operatives: En el CBI, ia utilidad neta acumulada
(enero—diciembre) fue de USD 3,000.99 millones (+2.09% interannal). Aunque el
ingreso de operaciones crecié (+3.69%), el resultado estuvo presionado per mavores
gastos generales (+3.01%} ¥ por un aumento de provisiones por cuentas malas
{+4.20%), reflgjando un enfogue prudencial. El indice de eficiencia se deteriord
levemente, pasando de 48.7% a 49.3%. En el SBN, la vtilidad neta alcanzé USD
2,681.8 millones {(+8.6%), apoyada en mayores ingresos ¥, especialmente, en un
mejor control del gasto agregado (egresos generales —2.0%). Los indicadores de
rentabitidad del CBI se moderan: ROA 1.88% (vs 1.93%), ROE 16.13% ({vs
16.45%) v MIN 2.56% (vs 2.69%), consistente con compresidn de spreads ¥ mavor
sensibilidad al costo de fondeo. Los ofros imgresos representan va el 51.5%% del
ingreso de operaciones, consolidéndose como pilar fondamental de la rentabilidad.

Actividad Crediticia: La cartera interna del SBN alcanzd USD 64,199 millones
(+0.96%), con crecimiento del sector privado (+1.73%) v contraccidn del sector
publico (~22.98%), reduciendo su participacion de 3.1% a 2.4%. En el sector
privado, se refuerza la concentracidn en hipotecario, consumo personal ¥ comercio,
qoe pasan de 78.7% a 8(1.2% del total, mientras construceidn cae —8.46% e industria
—3.36%. En flujos, los créditos nuevos internos (enero-noviembre) surnaron USD
24025 millones {(+5.1%), liderados por comercic (+15.8%), con caidas en
construccion (—17.4%), hipoteca (-8.5%), agricubiura (—17.4%%) e industria (—7.0%),
lo que sugiers una expansion selectiva hacia sectores de demanda interna més
dindrnica. La calidad de cartera se mantiene contenida: vencida estable en 2.20% v
morosa €n mejora de 1.31% a 1.39% (-12 pb). Como punto de atencidn, la
cobermira de provisiones contables sobre vencidos bajd de 104.16% a 95.85%,
aunque la cobertira con provisiones dindmicas mejord de 133.44% a 135.23%.

Depositos ¥ Composicion del Fondeo: Los depositos del CBI totalizaron USD
116,809 5 millones (+5.72%), impulsados por depodsitos externos (USD 46,567.7
miilones; +11.07%) por encima de los intermos (USD 70,241.9 millones; +2.46%).
Asi, el fondeo externo representa abrededor de 39.9% del total. En depdsitos
internos. crecen los de particulares (+6.84%) y caen los oficiales (—12.67%),
reduciendo la dependencia del sector piblico. En depésitos externos, aumentan los
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de particulares no residentes (+16.19%} con fuerie dinamismo en componentes a la
vista (+26.46%) v de ahorro (+20.73%), 1o que eleva la importancia de monitorear
sensibilidad y volatilidad del fondeo. Por procedencia, destacan Colombia (22.6%
del total}) v Costa Rica (+104.4%) como principales aportes al crecimiento. La
composicton de la liquidez muestra una reconfipuracidn hacia posiciones a la vista,
tante en depdsitos internos como externos, fo que refuerza la disponibilidad
inmediata, pero eleva la sensibilidad del fondeo.

VI.  Conclusién: El Centro Bancario Internacional mantiene fundamentos sélidos de
hquidez, capital y rentabilidad, que lo posicionan favorablemente para operar en un
entomo {inanclerc mds exigente, En este contexto, la Superintendencia continuard
gjerciendo una supervision rigurosa orientada a velar por el mantenjmiento de los
indicadores de solidez financiera v la estabilidad del sistema. Para ello, se segnrd
promoviendo ¥ monitoreando, de acuerdo con las mejores practicas, el
gosterumiento de la eficiencia operativa, la optimizacidn de la gestidn de activos ¥
pasivos, la diversificacion de las fuentes de fondeo, ] fortalecimiento del monitoreo
de la calidad crediticia ¥ la suficiencia de capital, asi como una gestion proactiva de
los riesgos asociados a la evolucion del fondeo ¥ la intermediacion regional, a fin de
preservar la resiliencia estructural del sistema.

Il  ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS:
A. LIQUIDEZ:

La liquidez de un negocio en su forma més simple mide la capacidad del
mismo en cumplir en todo momento con las obligaciones que requieran
desembolsos de efectivo. La empresa mantiene un control constante de sug
activos ¥ sus pasivos y ajusta estas posiciones en funcidn de los requisitos
cambiantes de liguidez.

Para el periodo correspondiente al afio 2025, la empresa registré activos
circulantes por un monto de USD 97,933,333 (incluyendo los préstamos por
cobrar a corto plazo) v que aparecen fuera de este rubro, lo cual consideramos
adecuado, ya que representa un aumente 8.21% vs las cifras reportadag al el
31 de diciembre de 2024 .

El efectivo representé USD 54,041,220 un aumento del 9.34% vs el cietre
del afio 2024 producto de un aumento en la colocacion de bonos v las
operaciones normales del negocio ¥ que la cartera bruta de préstamos (a
corto ¥ large plazo) aumentd un monto de casi USD 37.6 millones




aproximadamente, 0 un apreximado de 9.3% vs el 31 de diciembre de 2024,
lo que es el drea més productiva de la empresa.

Los activos corrientes representan el 14.32 % del total de activos, el restante
83.68% esta representado por préstamos netos por cobrar a clientes con
vencimientos de 1 dia en adelante, 80.86% propiedad, mobiliario v equipo de
oficina 0.59%, propiedades disponibles para la venta 1.42 %, otros activos
representan el restante 2.81 %, del total de activos. La porcién a menos de
doce meses de los préstamos por cobrar se incluyen en e} rubro de préstamos
por cobrar al igual que la porcidn de largo plazo.

Es importante destacar que los préstamos netos con vencimiento a méas de 1
dia en adelante representan 80.86 % del total de activos, rubro que crecio vs el
mismo periodo del afio 2024 en 15.58%. Ef total de la cartera neta de
préstamos por cobrar al 31 de diciembre de 2025 es de USD 359,353,099 o
sea 80.86% del total de los activos de la empresa.

El total de los activos asciende a USD 444,423,067 v representa un aumento
de USD 56.9 millones, o 14.67% vs el afio terminado el 31 de diciembre de
2024 siendo los motores de este crecimiento el aumento eén la colocacion de
créditos representande 80.86% del total de activos, y que han crecido (la
cartera) sostenidamente.

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de USD 407,922.642.00

un 95.1% menor que el periodo terminado el 31 de diciembre de 2024 al
¢himmar los VCNs en circulacion por USD 12.4 millones v sobregiros
bancarios; los pasivos corrientes representan un 0.15% del total de pasivos,
que tuvo wn aumento de 30.28% vs el afio que terminG el 31 de diciembre de
2024, basado en un aumento de los bonos emitides. El emisor no tiene VCNS
en circulacién nl deuda bancaria.

El pasivo no corriente aumentd 19.79% comparativo al 31 de diciembre de
2024, con una diferencia de casi USD 64.4 millones.

A continuacion grafice describiendo la composicién del pasivo al 31 de
diciembre de 2025.
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DISTRIBEUCION DE LOS PASIVOS

3.33% e ® I L]

—— 96 .52%

= pasivos corrlentes = bonos = tasas e impuestos por pagar

Larelacion corriente al 31 de diciembre de 2024 es de 4.18 a 1 y para el 31 de
diciembre de 2025 fue de 19.38 a 1 sin considerar los préstamos a corto plazo.

Una buena mejoria en este rubro de liquidez. El capital de trabajo es de USD
97,301,791.00.

B. RECURSOS DE CAPITAL:

El capital pagado en acciones comunes se mantuvo USD11,000,000.00, vs el
31 de diciembre de 2024, y aumenté en USD 1,561,000,00 durante el afio
2025, en acciones preferidas, va que al mes de diciembre 2019 le fue
autorizada una emision por USDIO Millones de estas acciones y
posteriormente mediante la Res SMV 029-25 se autorizd la emision de USD
10 Millones en acciones preferidas adicionales. Las utilidades retenidas netas
de impuesto complementario aumentaron 21.77 % vs el cierre al 31 de
diciembre de 2024, USD 3 millones aproximadamente. Se cancelaron las
emisiones de VCNs por USD 12.4 millones y los Bonos Hipotecarios
aumentaron 19%, ademds el nivel de endeudamiento se mantuvo, va que pasé
de 11.16 veces al 31 de diciembre de 2024 a 11.19 al cierre del presente afio,
en base al patrimonio.

CRECIMIENTO DE LA CAPITALIZACION DE LA EMPRESA



EVOLUCION DEL CAPITAL
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C. RESULTADOS OPERATIVOS:

Durante el afio 2025, la empresa obtuvo ingresos totales por el orden de USD
46,062,159 0 sea un 14.15% superior al total de los ingresos del afio 2024,
desglosando el mismo asi: intereses ganados el 78.10%, manejo el 10.64%,
intereses ganados de plazos fijos el 4.56% , otros ingresos 3.76% , Call Center
y CB 0.95%, ganancia en venta de bien inmueble 1.99% . Los gastos en
general alcanzan USD 41,628,390 o 14.14% mayor que el afio 2024, siendo
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los mds representativos los relacionados los intereses de emisiones de valores,
por un monto de USD 30,215,741 sea un 72.58% del total de gastos, las
comisiones por venta de bonos representan 9.39% del total de gastos. Las
utilidades antes de impuesto fueron de USD 4,433,769 y la utilidad neta fue
de USD 3,931,210 lo que representa un aumento de 14.30% en las utilidades
netas vs el ano 2024.

CRECIMIENTO DE LOS INGRESOS 2014-2025

EVOLUCION DE LOS INGRESOS 2014-2025
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A continuacion grafico donde se observa el crecimiento porcentual anual
de los ingresos de Hipotecaria Metrocredit, S.A.
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D. ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

Durante el afio 2025, se continud con la estrategia de una buena y permanente, aunque a
menor escala (y menos gastos), campafa de publicidad bien dirigida a través de diferentes
medios de comunicacion, (television, radio, vallas de carretera y redes sociales en base a un
tipo de cuiia institucional orientada a cada una de los centros de captacion.

Con la mayor parte de los centros de captacion de préstamos, va en plena madurez, las
colocaciones de préstamos aumentaron de manera adecuada y en alineacién a la situacion
del pais durante el afio 2025, Es importante mencionar que nuestro crecimiento de cartera
neta en el afio 2025 fue de USD 48.4 millones o un 15.58%. Con la colocacion actual de
los bonos v la obtencién de fondos sobre todo a plazos més favorables, el crecimiento de la
cartera continuard en ascenso aunque con nimeros muy conservadores. En el ambito
nacional, la situacion del pais si bien sufrié una desmejora en el segundo trimestre | hubo
un leve mejoramiento en el tercer trimestre del afio, y un repunte para nuestra empresa en el
ultimo trimestre del aflo. Superados los efectos de las protestas generales contra la ley de la
Caja de Seguro Social, paro del Suntracs ( que parece estar desarticulado) y del gremio
magisterial, y del sector bananero, que en su momento presentaba una perspectiva de
mejoria un tanto “emproblemada”, no obstante parece mirarse favorablemente una luz al
final del tinel en ese sector, no obstante este afio el crecimiento del pais se prevé bastante
mejor  al crecimiento del afio 2024, con un estimado de crecimiento del PIB de 4%, a pesar
de la pérdida de los ingresos provenientes de la mina de cobre, y la amenaza de pérdida del
grado de inversion .,que parece haberse desvanecido afortunadamente. Pasado va un afio
de un nuevo gobierno en funciones, con una perspectiva de crecimiento del PIB estan en
3.9% de acuerdo al Banco Mundial, 4% de acuerdo a Moodys, 4.2% de acuerdo a la
CEPAL.y 4.0% de acuerdo al Ministerio de Economia y Finanzas y al Fondo Monetario
Internacional, montos superados a lo planificado El crecimiento de nuestra cartera de
créditos ha sido bastante mejor a lo esperado en el trimestre, a pesar de que el pais no ha
crecido al ritmo esperado, pero superado las expectativas. Hemos, estado en proceso de
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mejora constante durante el afio 20235, lo que nos hace sentir optimistas con relacién a la
evolucion de nuestro negocio.

Aungue el afio 2025 lo catalogamos como “dificil”, hay problemas fiscales, situacion de la
Caja de Seguro Social, ¢l clerre de [a mina de cobre que pareciera tener buenas perspectivas
para &l afio 2026, con un estimado de crecimiento del PIB de 4.1%. Para el presente afio la
situacion continuz siendo dificil, en especial la generacién de empleos. El nivel de
desempleo del pafs para fines del afio 2025 se estima entre 9.5% a 10%, impactando el
desempleo de jdvenes en casi 20% v con una informalidad de casi 50%.

Por recomendaciones de la Junta Directiva se han mantenido las medidas conservadoras
para aprobaciones de crédito, no obstante los Himites se han aumentado hasta TS 280,000,
dada la calidad de propiedades que nos estin ofreciendo como garantias y el perfil del
solicitante, va que nos encontramos en €l segundo afio de un nuevo gobierno { 18 meses
de mandato) ¥ las altas expectativas de mejoria cconoémica no soklo a nivel nacional, sino
incluse internacional. Igualmente se continda con la autorizacién de una baja de tasas de
intereses activas para poder alcanzar un mimero mavor de colocaciones, asi como de
cobertura de garantfas. También se continda con la campafiz interna de “Cero cancelacion®
lo que se fraduce en una labor infensa con el fin de retener a los clientes con “todas las
herramientas disponibles™, ¥ en la medida que la situacién lo permita, iremos liberando mas
las restricciones anto impuestas para la colocacion de nuevos préstamos.

Dado que el interior ha representado un importante porcentaje del aumento de la cartera de
préstamos en los altimos afios, sobre todo en el drea de provincias centrales, la direccion de
la empresa con la aprobacién de la Junta Directiva, habia decidido la apertura de dos (2)
nuevos ceniros de captacion de préstamos en estas dreas, que sc harian realidad para el
segundo trimestre del préximo afie 2026, no obstante a la fecha no estamos seguro de
cuando esto sea una realidad.

Somos la financiera no bancaria mas grande a nivel nacional, y es Importante mencionar,
que el 100% de nuestra cartera se encuentra garantizada, algo que podemos asegurar sin
temor a equivocarnoes, que somos la inica financiera con este tipo de cobertura.

Del total de la cartera neta, 99.31% coresponde a préstamos con garantia hipotecara, lo
gue indica que somos una Financiera de niche, 0.69% corresponde a préstamos a jubilados
¥ préstamos personales.

MNuestras cobranzas  se han mantenido dentro de lo esperado, [o que también demuestra la
nirbleza de nuestra cartera ¥ el buen manejo del analisis crediticio.

La cobertura de los préstamos con garantias hipotecarios es de propiedades que cubren un
foan to value de 74.07%, ¢ 1.35 veces el monto del préstamo neto.

El préstamo hipotecaric promedio es de USD USD USD 60,766.84. . Esto significa que
cada préstamo promedio representa 0.0017 de nuestra cartera neta. Esto indica la amplia
dispersion del riesgo v pone de manifiesto fa prudencia v manejo del riesgo de crédito con
los que se ha manejado Hipotecaria Metrocredit a través de los afios.




Vale la pena mencionar, que la empresa cerrd con 176 hipotecas netas adicionales vs el
nimero vigente at 31 de diciembre de 2024.

III. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS,
ADMINISTRADORES, ASESORES Y EMPLEADOS

Directores y Dignatarios:
A. Identidad
JOSE MARIA HERRERA CORREA.- Director v Presidente,

Cuenta con una Licenciatura en Administracion de Empresas, un Post

Grado en Derecho Comercial v una Maestria en Derecho Empresarial.de la
Universidad Latincamericana de Ciencia y Tecnologia (ULACIT). Ha
ocupado las siguientes posiciones: Cajir, S.A. Gerente Director (1990 — 2002},
Europlate, S.A. Gerente, Divector (1992 — 2002), Metroempefios, 5.A. Asesor,
(1996 — Actualidad), Pacific Express Transport, S.A., Gerente Director, (1996
— Actualidad),
Century Travel, Inc. Fue director de Operaciones vy, Gerente, Bienes Re
poseidos en la Caja de Ahorros.Anteriormente se¢ desempefid como Gerente
de Cobros en Hipotecaria Metrocredit ubicada en Via Brasil v Calle 1ra C-
Sur frente Estacion Texaco, Apartado 0830-00827, Repiblica de Panamsi,
Teléfono 223-60635,Fax 213-0622. E-Mail:
hipotecaria@metrocreditpanama.com. El Licenciade Herrera es ciudadano
panamefio, nacié el 23 de septiembre de 1962 y su cédula de identidad
personal es 8-223-2220. Es también el Gerente General de la empresa.

LUIS CARLOS DEL RIO LOZANO

Es Licenciado en Banca y Finanzas de la ULACIT, posee ademas un titulo de
Técnico en Seguros en los ramos personales, generales y finanzas emitido por
la APEDE, ¥ formacion como corredor de seguros por parte de INTEC.
Actualmente es accionista en Somos Asesores de Seguros, S.A., v fue
accionista de L.R. Ducruet & Hijos, S.A., Representante Legal de Seguros del
Rio y miembro del equipo de Lucho Del Rio, Seguros, S.A.

Ha tenido participacion activa en el Club Activo 20-30 de Panama, (1995-
2007), en la Confederacidn Panamericana de Corredores de Seguros
(COPAPROSE) 1994-1996. Su direccién es Via Brasil y Calle Ira C- Sur
Frente Estacion Texaco Apartado {(830-00827, Republica de Panama,




Teléfono 223-6063, Fax 213-0622. E-Mail:
hipotecaria@metrocreditpanama.com. Es ciudadano panamefio, nacido el 3 de
noviembre de 1970. Su cédula de identidad personal es 8-347-916.

CARLOS HERRERA CORREA- Director , Secretario y Tesorero

Es Licenciado en Mercadotecnia de la Universidad Santa Marfa la Antigua
(USMA). Es Gerente General de Mac Power, empresa dedicada al desarrollo
de Base de Datos. En la actualidad se desempeifia como Gerente General de la
empresa Metroempefios desde el afio 1997,

También practico la docencia como profesor de computadoras especialista en
Mac. Su direccion Via Brasil y Calle 1ra C- Sur Frente Estacidon Texaco,
Apartado 0830-00827, Republica de Panama4, Teléfono 223-6065

Fax 213-0622. E-Mail: hipotecaria@metrocreditpanama.com. Es ciudadano
panamefio, nacido el 23 de marzo de 1970. Su nimero de cédula es 9-118-205.

PEDRO CORREA MATA: Director

Posee una Licenciatura en Ingenieria Industrial de la Universidad Tecnologica
de Panamd, y una Maestria en Ingenieria Comercial de University of
Louisville. Ha ocupado las siguientes posiciones, Consultor Senior en
Asesores y Gestores Bursatiles (2001-2003), Consultor Senior en Deloitte,
Inc, (2003-2005) v Gerente de Consultoria en esa empresa (2006-2010),
Vicepresidente de Planificacion y Desarrollo en Balboa Bank & Trust (2010-
2012) y Socio Director en Pulzan, empresa de Consultoria, desde Junio de
2012 ala fecha.

Su direccién es Via Brasil y Calle 1ra C- Sur Frente Estacién Texaco,
Apartado 0830-00827, Republica de Panamd, teléfonos 838-8285 v 6218-
(585. Su correo electrénico es pedro@pulzan.com

Fs ciudadano panamefio, nacido el 17 de junio de 1972 ¥y su namero de
cédula es PE-8-374

FRANKLIN BRICENQ SALAZAR: Director

Es Licenciado en Derecho y Ciencias Politicas (“Magna Cum Laude™) por la
Universidad de Panama desde el afio 1990 y posee una Maestria en Derecho
Comercial Comparado de The Dickinson School of Law en Carlisle,
Pennsylvania, Estados Unidos de Ameérica, como Becario del prestigioso
Programa Fullbright. Ademas tiene un Postgrado en Tributacion (2010) y
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Maestria en Planificacién Fiscal de la UNESCPA (2011). Ha sido Abogado
Asociado de muy reconocidos Despachos Profesionales en la plaza y desde
1999 fue Socio de la firma forense Sucre, Bricefio & Co. Franklin Bricefio es
miembro activo de muy diversas organizaciones profesionales, gremiales ¥
Organizaciones No Gubernamentales (ONG). Se destaca por ser miembro del
Interamerican Bar Association, la Asociacién Panamefia de Ejecutivos de
Empresa (APEDE) en la cual ha fungido como Presidente de la Comisién de
Etica, Civismo y Responsabilidad Social Empresarial, miembro del Consejo
Nacional de Abogados, de la Asociacién de Becarios Fullbright, miembro de
Amnistia Internacional, entre otras. Es socio de la firma SB&CO, Legal.
Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Obarrio Torre ADR, Piso 7 Tel: +507
306.1200 ,Fax: +507 306.1210 .email: info(@sbcolegal.com . Es ciudadano
panamefio, nacido el 20 de marzo de 1967 y su cédula de identidad personal
es la No. 8-337-848

EJECUTIVOS
JOSE MARIA HERRERA CORREA- Gerente General

Cuenta con una Licenciatura en Administracién de Empresas, un Post

Grado en Derecho Comercial y una Maestria en Derecho Empresarial.de la
Universidad Latinoamericana de Ciencia y Tecnologia (ULACIT). Ha
ocupado las siguientes posiciones: Cajir, S.A. Gerente Director (1990 — 2002),
Europlate, S.A. Gerente, Director (1992 — 2002), Metroempefios, S.A. Asesor,
(1996 — Actualidad), Pacific Express Transport, S.A., Gerente Director, (1996
— Actualidad),
Century Travel, Inc. Fue director de Operaciones v, Gerente, Bienes Re
poseidos en la Caja de Ahorros.Anteriormente se desempefié como Gerente
de Cobros en Hipotecaria Metrocredit ubicada en Via Brasil y Calle 1ra C-
Sur Frente Estacion Texaco, Apartado 0830-00827, Republica de Panama4,
Teléfono 223-6065,Fax 213-0622. E-Mail:
hipotecaria@metrocreditpanama.com. El Licenciado Herrera es ciudadano
panamefio, nacié el 23 de septiembre de 1962 y su cédula de identidad
personal es 8-223-2220.

GLENDA RODRIGUEZ DE PADILLA — Gerente de Cobros

Es ciudadana panamerfia, nacida el 10 de julio de 1982. Su direccién es Via
Brasil y Calle Ira C- Sur Frente Estacién Texaco, Apartado 0830-00827,
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Republica de Panami, Teléfono 223-6065, Fax 213-0622 ¥ SU correo
electrénico es chipotecaria@metrocreditpanama.com. Posee una licenciatura
en Contabilidad de la Universidad de Panam4, as{ como multiples cursos y
seminarios de cumplimiento, prevencion de fraudes ¥ blanqueo de activos, asi
como de la Bolsa de Valores de Panama y la Superintendencia del Mercado de
Valores. Previamente fungié como Oficial de Cumplimiento en Sucre,
Bricefio & Co., log afios 2017 y 2018, Auditora Interna Contable en Central
Fiduciaria, S.A., y Vicepresidente de Finanzas Corporativa de esta dltima
empresa entre 20]18-2024. Desde mayo de 2024 a la fecha es la Gerente
Naclional de Cobros de Hipotecaria Metrocredit, 8. A,

MARILIN GONZALEZ MORENO-Asesora Legal

Es cludadana panamefia, su fecha de nacimiento es 14 de agosto de 1976. Su
direccién es Via Brasil y Calle 1ra C- Sur Frente Estacién Texaco, Apartado
0830-00827, Repiblica de Panamd, Teléfono 223-6065.Fax 213-0622 vV su
correo electrdnico es :hipotecaria@metrocreditpanama.com.

Abogada, cuenta con una Licenciatura en Derecho v Ciencias Politicas
obtenido en la Universidad de Panama en el afic 2000. Cuenta con diversos
cursos y semmarios relacionados a su carrera. Fue Asesora Legal en el
Instituto de Seguro Agropecuario por los afios 1999-2004. En la actualidad se
desempefia como Asesora Legal de planta en Hipotecaria Metrocredit desde
septiembre del afio 2004, Su nlmero de cédula es 6-700-1433

Por considerarlo de importancia agregamos el curriculo de la persona
encargada de cumplimiento, a partir del afio 2017.

MARGARITA DIAZ DE ESCALA ~ Oficial de Cumplimiento.

Margarita Diaz de Escala con cedula: 8-212-1009 ciudadana panamefia, su
direccién laboral es Via Brasil ¥ Calle 1ra C- Sur Frente Estacién Texaco,
Apartado 0830-00827, Repiblica de Panama, Teléfono 223-6065,Fax 213-
0622 y su correo electrénico es : mdeescala{@metrocreditpanama.com, Posee
una licenciatura en Administracién de empresas v contabilidad de la
Universidad de Panama. Actualmente es persona de enlace (cumplimiento) en
Hipotecaria Metrocredit, Labord de 1987-2006 enel  Ministerio de Comercio
e Industrias, Direccion de Empresas Financieras. Como Auditora 1978 - 2006
Ministerio de Comercio e Industrias, Proyecto FAQ INFOPESCA-Secretaria,




Fue Auditora responsable de hacer Auditoria generales a diferentes empresas
financieras, arrendamiento Financiero, Casa de Remesas y Casa de Empefio.

El Emisor no tiene més empleados de importancia ni asesores.
La empresa no cuenta con contadores internos.

Ninguno de los Directores ni Dignatarios del Emisor ha sido designado en su
cargo sobre la base de cualquier arreglo o entendimiento con accionistas
mayoritarios, clientes o suplidores.

1- Asesores Legales

Los asesores legales de la empresa son SB&Co., Legal domiciliados en la
Ave. Nicanor de Obarrio Calle 50, Torre Global Bank, Piso 24 Ofic. 2408
con teléfono 306-1200; email: info@sbcolegal.com . Este asesor legal es
externo. Su contacto principal es el Lic. Franklin Bricefio.

2- Auditores. Informar si el o los Auditores Internos y
Externos del emisor siguen algin programa de educacion
continuada propio de la profesién de contabilidad.’

Los Auditores externos del Emisor son Barreto v Asociados v el contacto
principal es Bellys Torrero, Teléfono 225-1485, Fax 227-0755, email:
barreto(@cwpanama.net Apartado 6498 Panamd, 5, Panama vy si  siguen
programas de formacion continuada propio de la profesion de contabilidad,
dictados por el Colegio de Contadores Publicos Autorizados de Panama. El
Auditor a cargo del equipo para el 2022 fue la Licda. Belkys I. Torrero B.

3- Designacion por acuerdos o entendimientos

No existen designaciones de personal o asesores por acuerdos o
entendimientos.

B. Compensacion

! Adicionado por el Acuerdo No,8-2004 de 20 d2 diciembrs de 2004
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La Junta Directiva de la compafiia no ha establecido dietas o compensaciones
POT reuniones.

'~ En el afio 2025 la compensacién a los Directores por concepto de dietas
fue de USD 10,500.00. Las compensaciones y otros beneficios a los
miembros de la alta gerencia alcanzé la suma de USD 126,360.00 durante este
afio 2025.

. 2.~ La solicitante no contempla reservar monto en prevision de pensiones,
retiro v otros beneficios similares.

. Pricticas de la Directiva

La Junta Directiva mensualmente verificara el resultado de las operaciones
mensuales, v aprobard o no la seleccién de clientes de la empresa. Adem4s de
velar por el buen funcionamiento en general de la empresa en todos sus
aspectos, contables, controles , cuentas por cobrar, etc.

D. Colaboradores

Ademas del Gerente General hay al 120 colaboradores al 31 de diciembre de
2025 segin detalle a continuacion:

Crédito: treinta y cinco colaboradores (35)
Cobros: cincuenta y seis colaboradores (56}
Administracidn y finanzas: veintitrés colaboradores (23)

Legal y Fldeicomiso: cinco colaboradores (6)

E. Propiedad Accionaria

Hay un solo acclonista propigtario del 100% de las acciones v es el Sr. José
Maria Herrera JIr.

IV, ACCIONISTAS PRINCIPALES

(PN
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A.  Identidad, niimero de acciones y cambios en el porcentaje
accionario de que son propietarios efectivos la persona o
personas que ejercen control.

Hay un solo accionista propietario del 100% de las acciones, el Sr. José Maria

Herrera Ir.

B.  Presentacion tabular de Ia composicion accionaria del emisor.
No aplica.

C. Persona controladora

José Maria Hetrera Jr.

D. Cambias en ¢} control accionario

No Aplica
V.  PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

Identificacion de negocios o contratos con partes relacionadas

No existen contratos o negocios con partes relacionadas

Interés de Expertos y Asesores

Fuera de ia prestacion normal de servicios no hay ningin interés especial de
eXpertos ¥ asesores para con la empresa Hipotecaria Metrocredit aparte de jos
arriba mencionados.

VL. TRATAMIENTO FISCAL

Con relacion a la empresa: la empresa realiza el calcule de su impuesto
sobre la renta en base al ingreso gravable para el afio correspondiente




utilizando la tasa de impuesto especificadas en las leyes relativas al impuesto
sobre la renta en Panama.

Con relacion a las emisiones:

Impuesto sobre la Renta con respecto a Ganancias de Capital:

El articulo 334 del Texto Unico del Decreto Ley No.l de 8 de julic de 1999,
n0 se considerardn  gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas,
provenientes de la enajenacidn de los valores, que cumplan con lo dispuesto
en los numerales 1 y 3 del precitado articulo, para los efectos del impuesto
sobre la rema y del impuesto complementarfo. El cuanto al impuesto de
dividendos, debe observarse lo establecido en el articulo 733 del Cédigo
Fiscal de la Replblica de Panamé.

Impuesto sobre la Renta con respecto 2 Xntereses: El articulo 335 del Texto
Unico del Decreto Ley No.l de 8 de Julio de 1999, prevé que salvo [o
preceptuado en el articulo 733 del Codigo Fiscal, estardn exentos del Impuesto
sobre la Renta los intereses u otros beneficios que se paguen o acrediten sobre
valores registrados en la comisidn y que, adem4s, sean colocados a través de
una bolsa de valores ¢ de otro mercado organizado.

Esta seccion es meramente informativa v no copstituye una declaracién o
garantia del Emisor sobre el tratamiento fiscal de los Bonos. Cada Tenedor
Registrado debe consultar a su propio asesor legal o auditor con respecto a los
impuestos que le sean aplicables en relacién con la compra, tenencia y venta
de los bonos.

VIL-ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
A.  Resumen de la Estructura de Capitalizacion

I.a empresa ha sido capitalizada con USD 11,000,000.00 en efectivo en
Acciones Comunes , de aporte de su dnico accionista. También hay un capital
en Acciones Preferidas de USD 8,473,000.00 colocadas en el mercado de
valores.

1. Acciones y titulos de participacion
2. Titulos de Deuda

Al 31 de diciembre de 2025 , a s empresa se le han aprobado las signientes
ermisiones

37




Octava Emision de

Bonos SMYV 83-2015 *45,000,000
Modificada por
SMV 92-2021
Novena Emision de SMV423- **40,000,000
Bonos 2016
Décima Emision de SMV 697-2017 *E245,000,000
Bonos
Undécima Emision SMYV 179-2019 ##E5570,000,000
de
Bonos
Emisién de SMV 575-2019 wirkeRd] 0,000,000
Acciones Preferidas
Programa Rotativo SMV 342-2021 FERERRxDS.000,000
de VCNs Modificada por
SMV 073-2022

Programa Rotativo SMV 392-2021 FEXFREE]00,000,000
de Bonos Modificada por
SMV 074-2022

Programa Rotative  SMV No. 265-23 wRaEE2xL200,000,000
de  del 7 de julio de
Bonos 2023.

Programa Rotativo  SMV No. 157-24  #*##*&%%+150,000,000
de Bonos  del 30 de abril de
2024

Emision de  SMV NO. 029-25 *####xxkx2410.000,000
Acciones Preferidas del 22 de enero de

2025
d *  Emisién Autorizada por USD435 millones
. #*  Emision Autorizada por USD40 millones
¥ ok *Emision Autorizada por USD45 millones
. kxkx*Emision Autorizada por USD70 millones
. FHkEE*Emision Autorizada por USD10 millones
. fEkFE**Emision Autorizada por USD 25 millones
. kEEFRFFFEmision Autorizada por USD 100 millones
8 FEEEREFEEmision Autorizada por USD 200 millones
. wRER AR EF*Emision Autorizada por USD 150 millones
. FREREFEAE*Emision Autorizada por USD 10 millones
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B. Descripcién v Derechos de los Titulos

1.Capital accionario
2.Titulos de participacién
3.Titulos de deuda

A.- DETALLES DE LA OFERTA .

Octava emisién de Bonos Hipotecarios: Mediante 1a Resolucién No. SMV-
£3-15 del 13 de febrero de 2015, se autorizd la emision de B/45 millones.
Para todas las series que se emitan el monto, la tasa de interéds, la fecha de
oferta, la fecha de emision , Ja fecha de pago de interds, el periodo de pago v
el vencimiento de la correspondiente serie, serd notificada mediante
Suplemento al Prospecto Informativo. al menos con cinco dias de anticipacién
con respectc a la fecha de oferta de la correspondiente serie a la
Superintendencia del Mercado de Valores v a [a Bolsa de Valores de Panama,
S.AL

Novenz e¢misién de Bonos Hipotecarios: Mediante la Resolucion No. SMV-
423-16 del 5 de julio de 2016, se autorizé la emision de B/40 millones. Para
todas las series que se emitan el monto, la tasa de interds, Ia fecha de oferta, la
fecha de emisién , la fecha de pago de interés, el periodo de pago y el
vencimiento de la correspondiente serie, serd notificada mediante Suplemento
al Prospecto Informativo. al menos con cinco dias de anticipacidon con
respecto 4 ia fecha de oferta de la correspondiente serie a la Superintendencia
del Mercado de Valores y a la Bolsa de Valores de Panama, S.A. Al 31 de
diciembre de 20235 se habfan emitido 6 series de esta emision.

La tasa de Interés de cada Serie podrd ser fija o variable a opcién del Emisor.
*En caso de ser variable, los Bonos de dicha Serie devengardn una tasa de
interés equivalenie a Libor a tres (3) meses m4s un margen aplicable que serd
determinado por el Emisor segiin la demanda del mercado. Adicionalmente,
en caso de ser variable el Emisor podra establecer una tasa méaxima o minimo
para cada serie. l.a tasa Libor se fijara al inicio de cada trimestre utilizando la
péagina del sistema de informacion financiere Bloomberg BBAM, o de sistema
que lo reemplace de darse el caso, En caso de ser fija, los Bonos de dicha
Serie devengardn una Tasa de interés que serd determinada por el Emisor
segin la demanda del mercado al menos cinco {5) dias habiles antes de la
emisioén de cada serie. Para todas las series que se emitan la tasa de interés,
serd notificada mediante Suplemento al Prospecto Informativo, al menos con
cinco dfas hibiles de anticipacién con respecto a la fecha de oferta de la
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correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado de Valores v a la
Bolsa de Valores de Papams, S.A..

* En caso de ser variable, los Bonos de dicha Serie devengarin una tasa
de interés equivalente al Rendimiento del Treasury a 10 afos mds un
diferencial, con un piso y techo de tasa (minimo y maximo).El valor del
rendimiento del Treasury, tomado el dltimo dia habil es que exista
negociacién de estos instrumentos, antes del inicio del periodo de pago. Ei
instromento en Bloomberg es USGG10YR Index, o del sistema que lo
reemplace de darse el caso.

Décima emisién de Bonos Hipotecarios: Mediante la Resolucion No. SMV-
697-17 del 22 de diclembre de 2017, se autorizé la emisién de B/45 millones.
Para todas las series que se emitan el monto, la tasa de interés, la fecha de
oferta, la fecha de emision , la fecha de pago de interés, el periodo de pago v
el vencimiento de la correspondiente serie, serd notificada mediante
Suplemento al Prospecte Informativo. al menos con tres dias de anticipacion
con respecto a Ja fecha de oferta de la correspondiente serie a la
Superintendencia del Mercado de Valores v a ta Bolsa de Valores de Panama,
S.A. Al 31 de diciembre de 2025 se habian emitido 2 series de esta emisidn.
La tasa de Interés de cada Serie podra ser fija o variable a opcién del Emisor.
*En caso de ser variable, los Bonos de dicha Serie devengarén una tasa de
interés equivalente a Libor a tres (3) meses mas un margen aplicable que serd
determinade por el Emisor segiin la demanda del mercado. Adicionalmente,
en caso de ser variable el Emisor podra establecer una tasa méxima o minimo
para cada serie. La tasa Libor se fijara al inicio de cada frimestre utilizando la
pdgina del sistema de informacidn financiero Bloomberg BBAM, ¢ de sistema
que lo reemplace de darse el caso, En caso de ser fija, los Bonos de dicha
Serie devengardn una Tasa de interés que serd determinada por el Emisor
segin la demanda del mercado al menos tres (3} dias habiles antes de la
emision de cada serie. Para todas las series que se emitan la tasa de interés,
serd notificada mediante Suplemento al Prospecto Informativo. al menos con
tres dias habies de anticipacion con respecto a la fecha de oferta de la
correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado de Valores v a la
Bolsa de Valores de Panam4d, S.A..

* En caso de ser variable, los Bonos de dicha Serie devengaran una tasa
de interés equivalente al Rendimiento del Treasnry a I0 afios mas un
diferencial, con un piso v techo de tasa (minimo y maximo).Ei valor del
rendimiento del Treasury, tomado el fltimo dia habil en que exista
negociacifn de estos instrumentos, antes del inicio del periodo de pago. El
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instrumento en Bloomberg es USGGI0YR Index, o del sistema que lo
reemplace de darse el caso,

Primera Emision de Acciones Preferidas Acumulativas

Con fecha de 20 de diciembre de 2019, la Superintendencia del Mercado de
Valores mediante su Resolucion SMV575-2019 autorizé la emisién de USD1D
millones de Acciones Preferidas Acumulativas.

Los dividendos se pagaran trimestralmente a una tasa por determinar, el plazo
de las acciones es a 10 afios plazo, con redencidn anticipada al quinto afio a
opcion del emisor, ¥ dado que son acciones, las mismas no cuentan con
garantia alguna por parte del emisor. Al 31 de diciembre de 2025 habian sido
emitidas USDE8,423.000.00

Décima Segunda Emision de Bonos
La Empresa obtuvo una autorizacidn para la Décima Segunda Emisién Piblica

de Bonos Hipotecario, de la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante
Resolucion SMV No. 392-2021 del 17 de agosto de 2021 y modificada
mediante Resolucidn SMV No. 074-2022 del 4 de marzo de 2022.

Para todas las series que se emitan el monto, la tasa de interés, la fecha de
oferta, la fecha de emisién , la fecha de pago de interés, el periodo de pago v el
vencimiento de la correspondiente serie, serd notificada mediamte Suplemento
al Prospecto Informativo. al menos con dos dias de anticipacién con respecto a
la fecha de oferta de la correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado
de Valores v a la Bolsa de Valores de Panama, S.A. Al 31 de diciembre de
2025 se encontraban vigentes 88 series de esta emisidn. La tasa de Interés de
cada Serie podra ser fija o variable a opcidn del Emisor. En caso de ser variable,
los Bonos de dicha Serie devengarin una tasa de interés equivalente al
Rendimiento del Treasury a 10 afios mas un diferencial, con un piso v techo
de tasa (minimo ¥ méximo).El valor del rendimiento del Treasury, tomado el
ultimo dia habil en que exista negociacién de estos instrumentos, antes del
miclo del periodo de pago. El instrumento en Bloomberg es GSGG10YR Index,
o del sistema que lo reemplace de darse el caso. En caso de ser fija, los Bonos
de dicha Serle devengaran una Tasa de interés que seré determinada por el
Emisor segin la demanda del mercado al menos tres (3} dias habiles antes de la
emision de cada serie. Para todas las series que se emitan la tasa de interés, serd
notificada mediante Suplemento al Prospecto Informative. al menos con tres
dias habiles de anticipacién con respecto a la fecha de oferta de la




correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado de Valores v a la
Bolsa de Valores de Panamj, S.A.

Décima Cuarta Emision de Valores Comerciales Negociables

Autorizada mediante la Resolucion No.SMV-342-2021 del 15 de julio de
2021, modtificado v autorizado mediante la Resolucién No.SMV-073-2022 del
4 de marzo de 2022 . Es por un monto de USUD2S millones, de las cuales no
s¢ encuentran emitidas y en circulacion en la actualidad ninguna serie.

Para las series que se emitan el monto, la tasa de interés, la fecha de oferta, la
fecha de emision, la fecha de pago de interés, el perfodo de pago v el
vencimiento de la correspondiente serie, sera notificada mediante Suplemento
al Prospecto Informativo al menos con dos dias hdbiles de anticipacién con
respecto a la fecha de oferta de la correspondients serie a la Superintendencia
del Mercado de Valores y a la Bolsa de Valores de Panam4, S.A., mediante el
Sistemna SERI Las fechas de emisién y vencimiento de cada serie podrd verse
en el Sistema SERI de la SMV.

La emisién tiene como garantia un fideicomiso de créditos con garantia
hipotecaria al 100% del importe de la emisién v pagarés por el 100% de la
misma.

Décima Tercera Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacién para Ia Décima Tercera Bmision Pablica
de Bonos Hipotecario, de la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante
Resolucion SMV No. 265-2023 del 7 de julio de 2023, por un monto de USD
200 Millones.

Para todas las geries que se emitan el monto, la tasa de interés, la fecha de
oferta, la fecha de emisién , fa fecha de pago de interés, el periodo de pago v el
vencimiento de la correspondiente serie, serd notificada mediante Suplemento
al Prospecto Informativo. al menos con dos dias de anticipacian con respecto a
la fecha de oferta de la correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado
de Valores y a la Bolsa de Valores de Panama, 8.A. Al 31 de diciembre de
2025 se encontraban vigentes 195 series de esta emisién. La tasa de Interés de
cada Serie podré ser fija o variable a opcidén del Emisor. En. caso de ser variable,
los Bonos de dicha Serie devengaran una tasa de interés equivalente al
Rendimiento del Treasury a 10 afios més un diferencial, con un piso y techo
de tasa (minimo y méximo}.El valor del rendimiento del Treasury, tomado el
tltime dia hébil en que exista negociacion de estos instrumentos, antes del
inicic del periodo de pago. El instrumento en Bloomberg es USGGI0YR Index,
o del sistema que lo reemplace de darse ¢l caso. En caso de ser fija, 1os Bonos
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de dicha Serie devengaran una Tasa de interés que serd determinada por el
Emisor segin la demanda del mercado al menos tres (3) dias hébiles antes de la
emision de cada serie. Para todas [as series que se emitan la tasa de interés, serd
notificada mediante Suplemento al Prospecto Informative. al menos con tres
dias hébiles de anticipacidn con respecto a la fecha de oferta de la
correspondiente seric a la Superintendencia del Mercado de Valores v a la
Bolsa de Valores de Panama, S.A.

La emisién tiene como garantfa un fideicomiso de créditos con garantia
hipotecaria al 100% del importe de la emision y pagarés por el 100% de la
misma.

Décima Cuarta Emision de Bonos

La Empresa cbtuvo una awtorizacion para [a Décima Cuarta Emisién Pubtica de
Bones Hipotecario, de la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante
Resolucién SMV No. 157-2024 del 30 de abril de 2023, por un monto de USD
150 Millones.

Para todas las series que se emitan el monto, la tasa de interés, la fecha de
oferta, la fecha de emision, la fecha de pago de interés, el periodo de pago ¥y el
vencimiento de la correspondiente serie, serd notificada mediante Suplemento
al Prospecto Informativo. al menos con dos dfas de anticipacion con respecto a
la fecha de oferta de la correspondiente sexie 4 la Superintendencia del Mercado
de Valores v a la Bolsa de Valores de Panama, S.A. Al 31 de diciembre de
2025 se encontraban vigentes 116 series de esta emision. La tasa de Interds de
cada Serie podré ser fija o variable a opcion del Emisor. En caso de ser variable,
los Bonos de dicha Serie devengarin una tasa de iterés equivalente al
Rendimiento del Treasury a 10 afios méas un diferencial, con un piso v techo
de fasa (minimo y maximo).El valor del rendimiento del Treasury, tomado el
Gltimo dia habil en que exista negociacién de estos instrumentos, antes del
inicio del periodo de page. El instrumento en Bloomberg es USGG10YR Index,
o del sistema que lo reemplace de darse el cago. En caso de ser fija, los Bonos
de dicha Serie devengaran una Tasa de interés que sera determinada por el
Emisor segin la demanda del mercado al menos tres (3) dias habiles antes de la
emision de cada serie. Para todas ias series que se emitan la tasa de interés, serd
notificada mediante Suplemento al Prospecto [nformativo. al menos con tres
dias hdbiles de anticipacién con respecto a la fecha de oferta de Ia
correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado de Valores v a la
Bolsa de Valores de Panama, S.A.
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La emigion tiene como garantia un fideicomiso de créditos con garantia
hipotecaria al 100% del importe de la emisién y pagarés por el 100% de la
misina.

Segunda Emisién de Acciones Preferidas Acumulativas

Con fecha de 22 de enero de 2025, la Superintendencia de! Mercado de
Valores mediante su Resolucién SMY 029-2025 autorizd la emision de
USD10 millones de Acciones Preferidas Acumulativas.

Los dividendos se pagaran trimestralmente a una tasa por determinar, el plazo
de las acciones es a 10 afios plazo, con redencién anticipada al quinto afio a
opcidn del emisor, y dado que son acciones, las mismas no cuentan con
garantia alguna por parte del emisor. Al 31 de diciembre de 2025 esta emision
se habia colocado inicamente 1 serie por USD 50,000.00,
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IIPARTE

RESUMEN FINANCIERO 2025

BALANCE GENERAL 2022-2025

BALANCE GENERAL DICIEMBRE ' DICIEMBRE CICIEMBRE DICIEMEBRE
2025 2024 2023 2022

Préstamos 350,355,099 310,918,170 ; 270,023,570 227,576,188
Activos Totales 444,423,067 387,569,537 340,846,002 291,546,547
Depésitos Totales ] 0 0 e
Deuda Total 394,256,542 343,258,543 311,304,568 265,800,626
Acciones Preferidas 0 H 0 ]
Capital Pagado 19,473,000 17,912,000 17,632,000 17,112,000
Operzcion ¥ Reserva® 0 [ 0 0
Patrimonio Total 36,459,705 | 31,862,242 29,541,434 25,945,921
RAZONES
FINANCIERAS
Dividendo/accion 1] 0: (] 0

! comun

- Deuda Total + 10.81 11.16 10.54 10.24
depdsitos/Patrimonio
Préstamos/activos 0.81 (.80 0.74 0.78
totales
Gastos de 0.248 0,302 0.343 0.363
Operacidn/ingresos
totales®
Morosidad/reserva 0 ] O 0

= L.aempresano hace reserva para cuentas incobrables, sine que carga al gasto ef monto des
ésta cuando se produzca

*  Ademas con ] Joan to value de 74.07% (1.35 veces cobertura ) se considera que no es
necesaio hacerlo,
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ESTADO DE RESULTADOS

2022-2025

: ESTADO DE DICIEMERE 2025 | DICIEMBRE 2024 | DICIEMBRE 2023 | DICIEMBRE ZI]ZZ‘
RESULTALOS
Ingresos por 35,9%4,82), 30,518,549 26,465,858 22,518,750
Intereses ;
Ingresos manejo 4,900,000 4,150,000 3,870,735 4,755,000
Intereses Plazo 2,101,406 2,227,455 2,006,204 1,460,493
Fijo
{Hros Ingresos 1,733,232 2,676,327 2,132,327 1,493,452
Otras ingresas 437,000 360,000 252,000
Call Centar y CB
Ganancia en 915,000 419,784 128,404 9.132
vanta de bian
inmuebla
Gastos de -30,227,676 | -24,283,087 -20,2356,011 -17,573,250
Intereses
Gastps de -11,400,714 -12,189,412 -10,364,435 -9,308,677
Operacifin
Utilidad antes 4,433,769 3,879,656 4,355,122 3,355,905
de Impuestas
Acciohes 11,000 11,000 11,000 11,000
Emitidas yen
Circulacion i
Utilidad por 403.07 352,70 395.92 ; 305,08
Accidn
Accianes 11,000 11,000 11,000 11,000
promedio del ;
periodo
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
Panamd, Rep. de Panama

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de HIPOTECARIA METROQCREDIT, 8. A. los cuales
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2025, el estado de resultados, €l
estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo, por el afio terminado en esa
fecha, v las notas que comprenden un resumen de las politicas contables significativas v otra
informacion explicativa.

En nuestra opinién. los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacion financiera de la Empresa, al 31 de diciembre de 2025, su desempetio
financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la Opinién

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion de Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros
de nuestro informe. Somos independientes de la Empresa de conformidad con el Codigo de Etica,
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica, para
Contadores (Codigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de ética que son
relacionados a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica de Panama, y hemos
cumplido con las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente, y apropiada para
ofrecer una base, para nuestra opinion.

Asuntos Importantes de la Auditoria

Los asuntos de auditoria son aquellos que. segn nuestro juicio profesional, han sido los mas
significativos en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo terminado al 31 de
diciembre de 2025, estos asuntos han sido atendidos en el contexto de nuestra auditoria de los
estados financieros v en la formacién de nuestra opinidn sobre ellos. y no expresamos una opinion
por separado sobre estos asuntos.

TORRE BANCO GENERAL, AVE. AQUILING DE LA GUARDIA, ¥ AVE. 5B 5LR, MARBELLA, PIS0 1201
Tel, Ko, 2251485/ 3122 / 1108, Fax No. 217.0755
E-mail: merencia byacom. pa
Apartado 0816 - 12151, Panami, Rep. de Manama
Miembro de PrimeGlobal

Asociacidn de Firmas de Contadores Independientes




A los Aecionists v Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.

Asuntos importantes de auditoria

Préstamos por cobrar clientes

La cartera de préstamos por cobrar clientes netos
representa el 80 % del total de los activos de Ja
empresa y estd conformada por ires tipos de
préstamos: a} préstamos con garantia hipotecaria
que tepresenia el (99.31%) det total de la cartera )
prestamos  a  jubilados {0.67%) ¥  préstamos
personales con descuento directo (0.02%). La
Administracidn considera que les préstamos estdn
cublettos con garamtias prendarias, razén por la
cual no requiere de una provision para posibles
perdidas crediticias.

Bonos ¥ VCN'S por pagar

La Empresa al 31 de diciembre de 2025, mantenia
siete {7) emisiones activas de bonos por pagar v en
crreulacion por B/ 393,725,000, que representa el
97% del total de los pasivos de la Empresa.

La Empresa ha mantenide un histodal de
calificaciones en los cinco Oltimos afios por Pacific
Credit Rating de rn AA-, para los bonos v ea 1, para
los VCN's,

Los bones emitidos y en circulacion se encitentran
respaldados  con  créditc general del emisor
Hipotecaria Metrocredit, 8. A, v por un Fideicomiso
de credite con garamtia hipotecaria, con avalios
hipotecanos equivalente entre 100% a 200% del
mmports de la ernision.

.3

Cémo fue atendido el asunto en k2 auditeria
Nuestros procedimientos de auditoria para
cubrir ¢l resgo de que Iz Empresa tenga
posibles pérdidas crediticias por préstamos
hipotecarios que no cuentan con garantias que
exceden 1.35 del vator del crédito otorgado; se
detallan a continuacion:

* Revision de [os procedimientos de control
interne  aplicadas por la empresa a
momente de la captacion del préstame.
Cumnplimiento de todos los procesos de
avalto de la propiedad, verificacion de
que sabre la propiedad no exista pingiin
tipo de restdceion.

*  Evaliacidn de los préstarnos que se
eneuentren en la categora de proceso
admingstrativo, ver tas gestionss legalas
realizadas y asegurarnos que se cumnpla
con ia adjudicacién del bien a la
Empresa.

*  Analisis de la cartera de préstamo, su
amtiglizdad ¥ su calificacién de tiesgo;
ademds, de la evaluacion del juicio
Administrative sobre supuestos relativos
a la condicidn de la economia actual v el
impacto  sobre la cobrabilidad de la
cartera basada en nuestra experiencia v
los inforvnes de la Administracién,

Nuestros procedinientos de auditoria para cubrr
gl resgo  significativa  con  relacion  a)
reconociimients de los financiamicntas incluven
enire otros:

+ Revisitn de los controes establecidos por
la cmpresa para la venta de los
nstruniémtos financieres. Vertficacion de
las gseries activas, mediante la revisidn de
los reportes de la fiductaria,

*  Fuvaluacion de a clasificacion de lps
vencimiemtos semim  log  acuerdos de
venta.

»  BRewvision del informe de |2 calificacion de
resgn.

= Verificaoidm del cumplimiento de los
pagos de intereses de los Bonos 4
acuerdo con el plazo establecido.




A los Accionistas v Tunta IHrectiva -3-
HIPOTECARIA MIETROUCEEDIT, 5. A.

Otra informacion

La Administracidn ha emitido ¥ es responsable de la ctra informacion que abarca el formulario IN-A
“Informe de Actualizacion Anual” a la Superintendencia de Mercado de Valores e informes amales al
Ministerio de Comercio ¢ Industrias.

Nuestra opinién sobre los estados financieros no abarca la oira informacion descrta ¥ 10 eXpPresamos
nmingura otra forma de seguridad concluyente sobre ella.

Nuestra responsabilidad junto con nuestra auditoria de los estados financieros es leer [a otra informacisn val
hacerlo, considerar si la otra informacion es materialmente inconsistente con los estados financieros o con
negstro conocimiento obtenido en fa anditoria o que otra manera parezca tener errores matenales si, con bage
an £l trabajo que hemos realizade, concluimos que hay un arror materal en esta otra informacion se requiera
que informemos de este hecho. No tenemos nada que reportar sobre este tema.

Responsabilidad de Ea Admiristracién en relacién con los Estados Financieros

La Administracién de la Empresa es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros &l 31 de diciembre de 2025, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NITF), ¥ del Control Intermo que la Administracién determine que es necesario, pars permitir que
la preparacidn de los estados financieres esté libre de errores de importancia relativa, debido a fraude o error.

Ep la preparacion de los estados financieros, Tz Administracién es responsable de la evaluacion de la
capacidad de la Empresa, para comtinuar como negocio en marcha revelando, segin sea el caso log asuntos
relacionados con Ja comdicidn de negocio en marcha, v utilizasde € principio contable del negocio en
marcha a menos que la Administracidn tenga la intencion de Hauidar la Empresa o de cesar operacionss, o
n¢ exista otra altermativa mas realista.

La Admunistracion de la entidad es responsable de a supervision del proceso de informacidn financiera
de HEPOTECARTA METROCREDIT, S.A.

Respousabilidad del Auditor en relacidn con ia auditoria de los Estades Financieros

MNuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si, los estados financieros en su conjumnto
estan libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o ermor y emitir un informe de auditorfa
que condiene Tuestra opinidn. Seguridad razonable es un alte grado de seguridad, pero no gamntiza que una
auditoria realizada de conformidad con [a NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error v se consideran errores de importancia si, individualmente o
de forma agregada puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basindose an los estados Anancieros,

Como parte de une auditoria de couformidad con la NIA, aplicamos nuestre juicio profesional y
markenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« [dentificamos y evaluamos los rnesgos de error de importancia relativa en los estados Anancieros,
debido & fraude o error, disefiamos ¥ aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
nesgos ¥ obtememos evidencia de auditeria suficiente v adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinien. El riesgo de no detectar un error de importancia relativa debido a fraude es mds
elevado, que en el caso de un error de importancia refaliva debide a vmmoz, ya que el faude puede
implicar coluston, fabsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente eréneas
0 1a elusion del control interno.

+ Obtenemos entendimiento del control mtemo relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedurietitos de auditoria que sean apropiados an las circunstanelas, ¥ ne con la finalidad de
EXpIEsar una opinion sobre la efectividad del control interne de la Empresa.




A los Accionistas v Junta Directiva -4
HIPOTECARLA METROCREDIT, 5. A,

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los Estados Financieros
(Continuacion}

+  Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, ¥ la razonabilidad de las estimaciones
contables, ¥ [a correspondiente a informacion revelada por la Administracién.

* Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por la Administracién, det principre contsble de
negocio en marcha, ¥ basindonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluirmes sobra si existe o
no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con hechaos o con condiciones e puedan
gemerar dudas significativas sobveg la capacidad de la Ermpresa, para comtinuar como negocic en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre matarial, se reguiere que Hamemos la atencién
en mestry mforme de auditoria sobre lz correspondiente informacitn revelada en los estados
financieros, © si dichas revelaciones no son adecuadas que modifiquernos nuestra opinién.

*  Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de guditorfa. Sin embargo, cventos o condiciones futures pueden causar que la Empresa
deje de ser un negocio e marcha.

*  FHvaleamos la presentacidn en su conjunto, la estructura, v &l contenido de Yos estados financieros
inchivende la informacidn revelada, v si los estados financieros representan las transacciones y
hechios subyacentes de un modo que logran la presentacidn razonable.

Nos comunicamos con los encargados de la Administracidn de la Empresa, entre otros asuntos €l
alcance v la oportunidad de gjecucién planificados de la auditoria, v los hallazgos significativos de
la auditoria, incluvendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiquernos
durante la auditonia.

Otros requerimientos legales de informacion
En cumplimiento con la Ley 280 dal 30 diciembre de 2021, que regula la profesion del Contador
Publco Autorizado en [a Repiblica de Panama, declaramos lo siguientes:

+ Que la diteccion, gjecucidn ¥ supervision de este trabajo de revisidn del estado financiero se ha
realizado fisicamente en territorio panametio.

¢ El equipo de trabajo que ha participado en la auditoria de grupo a la que se refiere este informe,
estd conformado Belkys I Torrero, $Socia de avditorfa, Cebasti Alexandridis de Martinez, Socia
de Impuestos, Supervisor de Auditoria, Johnny Escobar, Auditor Senior, Lizbeth Pineda,
Auditor, Doris Pinzdn, Auditor.

* Lasocia de auditoria que ha elaborado este informe de los auditores independientes es Belkys L
Torrero, con mimero de ideneidad de Contador Piblico Antonizado, No 8210,

" S fuind e

25 de marzo de 2026 Belkys'l, Torrero
Panamé, Repiblica de Panama Socia
CPAZIID




HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A.
{Panama, Republica de Panama}

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2023
(Expresado en Balboas}

ACTIVOS NOTASR 2025 2024

Activos corrientes

Efeciivo y equivalentes de efectivo 1 54041220 40,423,241

Inversiones en acciones v bonas del Estado 2 0579,747 8,305,747

Préstamoes por cobrar - clientes - netos 3 359 353 009 JEEDTR, 170

Propiedades disponibles para fa venta 4 63233527 5,862,092

Propiedad, mobiliario de oficina. equipos

¥ mejoras, netos 5 2.000,789 2445042

Cuentas por cobrar - ofras 7,279,006 1,943,339

(iastos pagados por adelantados 6 4,550 138 3874377

Chrod activos 7 634 541 1,206,624
Taotaf de actvos 444,423,067 387,560 537

PASTVOR Y PATRIMONIO

Pasivos

Sobregiros bancarios - 22,543

Cuentas por pagar - proveedorss ] 131,542 462 206

V.C.N, por pagar E - 2,402,000

Bonos por pagar E 393,725,000 330,534,000

FECI por pagar 9 11,546,972 11,280,601

Otros pasivas 10 2,059 848 705,945
Total de pasivos 407 963 362 355,707,295
Patrimonio
Capital secial autorizade

20,000 acciones communes con un valor nominal

de B/ 1,000 cada una, emitidas v en cireu)acién 11,000

acciones para diciembre de 2025 ¢ 2024, 11 11,000,800 [ 1,000,000
Acciones preferidas (SMV 575-19) 11 B 423,000 &,912,000
Acciones preferidas (SMV (¢29-25) 11 50,000 -

Impuesto complemerntario 12 {403,047 (334,504)
Urtidades no distribuidas 12 17,391,752 14 286 746
Total de patrimonio de los accionistas 36,439,705 31,862,247
Total de pasivo ¥ patrimonin de los accionistas 444,423,067 387,565,537

Véanse las notas z los estados financieros guc se acompaiian.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panama, Repablica de Panama)

ESTADO DE RESULTADOS
Por el afio terminado el 31 de dicicmbre de 2025
(Expresado en Balboas)

NOTAS 2025 2024

Ingresos:

intereses ganados 35974.821 30,518,345

Gasto de intereses - Bonos v VON's (30,215,741} {24,243 859)
Ingresos netos por intereses 3,759,080 0,275,680

Ingresos - gastos de mansio 13 4,900 000 4,130,000

Otros ingresos 14 1,733,232 2,676,327

Intereses gapados - plazos fijos 2108 406 2,227,455

Otros ingresos Call Center v CB 437,700 360,006

8,172,338 9413822

Total de ingresos 14,931 448 15,659,502
Egresos

(Gastos generales v adoomistrativos 153/16 11,408,714 12,150,412

Financieros 11,935 A3.218
Total de ingresos 11,412,649 12 22% 630
Gananciz £n operaciones 3,315,769 3,459,872
Mis

Ganancia en venta de bienes immuebles G15,000 419,754
Ltilidad antes del impuesto sohre
12 renta 4,433 769 3,879,058
Menos: impuesto sobee la renta - causado 302,559 440 204
Utilidad neta 3,931,210 3,439 452

Véanse [as notas a los estados financieros que se acompafan.




HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A.
(Pranami, Repablica da Pynamd)

ESTADO DE CAMEIOS EN EL PATRIMONID
Para el afie terminade el 31 de diviembre de 2025
(Expresado en Balboas)

Acciones Acciones Acciones Uttlidades o Impueste Foeal del
cumplemen-
enmunes prreferidas preferidas dismribuidas tario patrimenio
Haldos 4l 31 de diciembre de 2015 L1 900,048 G,612,000 . 12,191,525 [262.381) 254,434
P emigidn de acriones - 34,000 - - - 300,004
Mengs: Ehvidendes daclarados - - - (1.344,331} 3o lLlL 11,3054
Sub total 2l 31 de diciembre de 2024 11,000,000 R A - 10,547,294 (213 2304 28, 536.004
Litilidad nera al 31 de dictembre de 2024 _ - - - 34354572 (113,224) 3305 2
Saldes al 31 de diciembre de 2024 1] AD00,04 £.512,000 - 4,280,746 (335, 504) 11,862,242
Saidos al 31 de diciembre de 2024 1L 000,000 612,000 - 14,285,746 [336,504% 31,562,242
blds: eriision de acciones - 1,511,000 30,004 194,916 - 1752515
Impuesto complementario pagady - - - - (IT AL {77410
hMenos; Dividendos declarados . - - [LAO2L0 1200 5847 [14012,233)
Sub totat al 31 de diciembre de 2025 L 1,000,500 4,423,000 0,000 13,460,342 (405.047) 2328492
Utilidad neta al 30 de diviembre de 2023 . - - 3931280 - 2,931,210
Saldos al 31 de diciembre de 2025 1L00¢.060 £.423 008 Sl g 17,321,752 (05,047 36,439, )5

Véanse las notas a los estados financferos que se acompaiian.




HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A.

{Panamg, Replblica de Panama)

ESTADG DE FLUJOS DE EFECTIVO

Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2025

{Expresado en Balboas)

Fiujos de efectivo de actividades de speracion
Efectivo recibido de:
Abonos de préstamos por cobar,

Intergses ganados y comisidn de cierre

Efectivo utilizado en:
(astos adimimistratvos e intereses financieros
Pagn de impuestos
Préstamos otorzados
Gastos pagados por adelantado
Depisito de garantia
Total de efective atilizado
Flujos de efectivo neto, utilizado, en actividades
dc operacion

Flujos de efective de actividades de inversion
Efectivo recibido (utilizado) en:
Adquisicion en active fijo
Tnversion en acciones
Ventas de propiedades bienes inmuebles
Flujos de efectivo neto, utilizado en
actividades de inversion

Flujos de efectivo de sctividades de financiamiento
Efective recibide de (utilizado} en:
Aumento Fonde de Clesantia
{Disminucion) aurmento del sobregivo bancario
Venty de Bonos emitidos
Digmninucion V.CN, emitidos
Venta de acciones preferidas
Intereses pagados en operaciones bursitiles
Variaeidn en cuantas por cobrar - oiras
Intereses ganados en depdsitos a plazo fijo
Dividendos pagadas
Flujos de efective neto, recibida de actividades
d¢ financiamiento
Aumento {disminucion} en el saldo de efectivo ¥
equivalente de efectivo

Efective ¥ equivalentes de efectivo al inivio del afie

Efective y equivalentes de efectiva al 31 de diciembre

Véanse las notas a las estados financieros que se acompaiian.

s

23,437,856

25,668,323

(11,017.345)

{11,346,353)

{450,121} {332.041)
(26,000,447} (30,396,920}
(684,761) -
(4,049} [3.998)
(39,066,223) (42,581,312}
[15,628,367) (16,912,939)
{389,626} {799,598}
{684,000) (469,000)
915,000 419,784
(158,626) (84%.814)
{272) -
(22,543) 22,543
62,851,000 54,078,000
(12,402,000) (11,678,000}
1,561,000 310,000
(30,215,741} (24,283,341
(2,335,667) (2,152,923)
E.733,232 2,227,495
(304,037) (1,344,531)
2{,404,972 17,169,243
4,617,970 {592,560)
40,423 241 50,015,801
54,041,220 40 423241




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panarna, Republica de Panama)

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
{Expresado en Balboas)

A. Informaciéon seneral
Constitucion
La Empresa fue incorporada bajo las leves de la Repiiblica de Panama el 24 de octubre de 1994,
mediante Eserimra Publica No. 6763 y se encuentra registrada en &l tomo 440355, folio 0045, asiento
293841 de la Seccidn de Micropelicula (Mercantil) del Regismo Piblico.

Operacién

Es una Empresa Financiera No Bancans, dedicada principalmente al otorgamiente de préstamos
persanales con Garanifa hipotecaria (99.31%), préstamos personales a jubilados {§.67%) ¥ préstamos
personales con descuentos directos {0.02%). Con plazos de hasta 150 roeses, no obstante, el 85% de los
mismos tiene una duracion promedio de 72 a 84 meses. En la actualidad cuenta con su Casa Matrz
ubicada en Via Brasil en la cludad de Panami v catoree (14) Centros de captacidn de préstamos {Villa
Zaita, Chitré, Santiago, Penonomé, David, Aguadulce, La Chorrera, Cerra Viemto, Bugaba, Vista
Alegre, Charmne, 24 de diciembre, Las Tablas v Praza Tocurnen).

1.a Empresz ba side calificada por PACIFIC CREDET RATING (PCR) ¥ en su informe de fecha
27 de noviembre de 2025, con base a los estados financieros interinos no auditados al 30 de junio
de 2023, otorgd Ea siguiente calificaciin:

i HISTQRIAL DE CALIFICACIONES ]

[ Fechs de Informaclén Dic 2021 Jan 03z | Dig. 2022 Tun 2023 | Dic 2023 Juwaeid T2 dun 3%
Fecha deol comlts 0102202 - M=lF1-HET | 190502023 11122024 JNOSTIE2d 104112025 | M4NE2N35 ¢ 2TTLS

" Fortaleza Financiera i P Py el rad ik rad 0 rad
Proprama de Valons : '

¢ Comerciales SMY 142.21 feal a1 ra l el rl ra ] | #a 1
Prigrnng de Bonos ;
Hipateoarios SMV 83-19 craAA | paAA | mAA- A | raAA- eadA- | radA- raAA-

Peoarame di Bonos

Hipoteeanios ShYV 423-16 e A~ | paAA- | radAA- ma A A | paAA- ea A | paAA- s AA-

Brograma de Bongs F :
Hiporezaries SM So 857-17 | 48 8- AA- radA- | raAA-  paAA e A | paA AL | paAA-
Proerama de Bangs

- Hipotecarios SMV No. 17919 | oA A= | raAA- ¢ padA- AN paAd- mAA- | mAA- | AN
. Progmuna dez Bonos
i Hipoterarios SV Mo, 392-21 erAA- D Ea AR plAA- padA- | oplAA- e A | AR pa A~

Frograng Rotativo de Bonns

Hipotecarios ShY Mo, 26523 ra A pad A= padA- A | paAA- | plAA-
Programa Rodativo de Benos :
Hipotecarios SMY Mo, 15724 : eadA- o ealAA-  mAA- | rddA-

Erograra Jde Accienes : :
Prefendas Acumulativas 3w . .
5Ti1% P raid- Pt rak- paddh- Ceade - ra-

Programa de Acciones

. Preferidas Acunaletivas Shv ’ ; !
[29-25 : . T Pad- pad-
| Fompectivas Eslable Estable Eslzble " Estable Estable Estahle | Fatable Estable

Significado de la cabificacion:

Fortadeza Finaneiera: Categoria A: Comesponds A aquellas entidades gue coentmn con wna buena caparidad de pago de sas
ohligariones en los términos v plazos pactados, pero ésta o8 susceptible de deterlorarse Jevernente ante posibles cambios =n la
entidad, ¢n la indwusinia a que perrenecs ¢ on la ecoramia, Los thetores de preteccion ton sarsfactarios.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
(Expresado en Balboas)

A. Informacion seneral (Continnacién)

Historial de calificaciones (Contimuacidn)
Etanificado de iz califieacitn: | contimuacidng

Emisiones de corto plazo: Categora 1. Valores con muy alta certeza on el pago opartunn. Los factores de liquides: »
provecridn del deudor son muy buencs. Los riesgos son insignificenoes.

Emisiones de mediano v largy plaze: Categoria AA. Emisiones con buena calided orediticia, Loz faciores de
proteccidn som fuertes, El esge e modests, pudiendo variar en forma ocasional per Jas condiciones ecemimicus,

Emisiones de acciones preferentes: Categoria A Emisiones con buena calidad crediticia, Loz facrotes de protaceon
som adeevadoes, sin embargo, en pedodos de bajas en la actividad erondmics los Hegos son mayvones y mas vanables.

Mformacion obtenida del informe de la empresa Calificadera PACIFIC CREDT RATING (PCR), conitido el 27
de noviembre de 2025, ¢on base a los Estados Finanieros interinos no auditades ol 30 de funio de 2025,

B. Base de preparacion

Los estados financiercs, han sido preparados de conformidad con [as Normas Internacionales de
[nformacion Financiera (INIF’s) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad {(“TASE”, por sus siglas en inglés).

a)

b)

¢}

Base de medicion
Los estados financleros han sido preparados sobre la base de costo histérico o costo
amortzado.

Uso de estimaciones v juicios

La administracidn, en l2 preparacion de los estados financieros de conformidad con las Nommas
Internactonales de Informacion Financiera, ha efectuado ciertas estimaciones contables v
supuestos criticos, y ha ejercido su criterio en el proceso de aplicacién de las politicas contables
de la Empresa, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos y pasivos vy revelaciones de
activos ¥ pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros v las cifras reportadas en el
estado de resultados durante el afio. Las estimaciones y supuestos relacionados estdn basados en
experiencias histéricas y otros vanos factores, los cuales se creen razonables bajo las
circunstancias, 1o que da como resultados la base sobre la cual se establece €l valor en libros
con que se registran algunos activos vy pasivos gue no puedan ser determinados de otra forma.
Los resultados reales pueden diferir de esas estimaciones.

Moneda funcionsl y presentacion

Los estados financieres estan expresados en Balboas (B/ ), la unidad monetaria de la Repiblica
de Panamd, la cual estd a la par v es de Hbre cambio con ] Ddlar (US $) de los Estados Unidos
de Aménca. La Repiblica de Panam4 no emite papel moneda v, en su lugar uriliza ef Délar de
los Estados Unidos de América, come moneda de curso [egal.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
(Expresado en Balboas)

€. Resumen de las principales politicas de contabilidad
Las polincas de contabilidad detalladas a continuacidn han sido aplicadas consistentemente por
la Empresa a todos los periodos presentados en estos estados financieros:

a} Efectivo ¥ equivalente de efectivo _
Para propdsmtos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo inchuven
depdsitos a la vista y depdsitos a plazo en bancos con vencimiento hasta un afio.

b} Métedo de acumulacion
Los registros contables de la Empresa se mantienen bajo el métode devengado, gue es aquel
que reconoce y reporta los efectos de las trapsacciones al momento en que se incurre en
ellag.

¢} Préstamos e intereses
Los préstamos concedidos se presentan a su valor principal mas los intereses v comisiones
respectivas, pendientes de cobro. Los intereses sobre los préstamos concedidos son
acumulados a la obligacién y amortizados en la duracién o tiempo del préstame.

d} Medicion de valor razonable
El valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo o pagado para mansferiv un
pasive en una transaccién ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
medicidn o en su ausencia, en el mercado mds ventajoso al que fa Empresa tiene ¢l acceso en
¢l momento. El valor razonable de un pasivo refleja su riesgo de curnplimiento.

Cuando es aplicable, la Cmpresa mide el valor razonable de un instrumento utilizando el
precio cotizado en un mercado active para tal instrumento. Un mercado es considerado como
activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y volwmen
suficiente para proporcionar informacién para fijar precio sobre una base de negocio en
marcha.

Cuando no extste un precio de cotizacion en un mercado activo, la Empresa utiliza téenicas de
valoracidn que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y minimicen el
uso de datos de entrada no observables. La téenica de valoracion escogida incorpora todos los
factores Gue los participantes del mercado tendrén en cuenta al fijar el precio de una
transaccion.

El objetive de utilizar una téenica de valoracion s estimar ¢l precio al que tendvia lugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia de} pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicidn en las condiciones de mercado presentes. A

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el reconocimiento
inicial es normalmente et precio de transaccion.
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HIPOTECARIA METROQCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
(Expresado en Balthoas)

C. Resumen de lay principales politicas de contabilidad (Continuacién)
d) Medicion de valor razonzble (continuacicn)

Si la Empresa determina que el valor razonable en el reconocimiento inicial difiere del precio
de transaccion y ef valor razonable no es evidenciado por un precio cotizado en un mercado
activo para un mstrumento financiero idéntico, ni se basa en una técnica de valoracidn que
utiliza solo datos procedentes de mercado observables, el instrumente financiero es
iniclalmente medido a valor razonable afustado por la diferencia entre el valor razonable en el
reconocimiento inicial ¥ el precio de transaccién. Posteriommente, la diferencia es reconocida
en ¢l resultado del periodo de forma adecuada durante la vida del instrumento, a més tardar
ciando la valotacion se sustenta dnicamente por datos observables en el mercado o la
transaccion se ha cerrado.

La Empresa establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos
de entrada de técnicas de valoracidn utilizadas para medir el valor razonable. La Fmpresa
reconoce ]as transferencias entre niveles de jerarquiz del valor razonable al final del periodo
durante el cual pewrid e cambio.

£) Activos ¥ pasivos financieros
{e.}) Reconocimiento
Los mstrumentos financierns activos o pasivos financieros sen reconocidos en el estado
de situacion financiera, cuando la Empresa s¢ ha convertido en parte obligada
contractual del instrumento. Los mismos son contabilizados a su valor costo de la
transaccion.

(e.2} Compensacién de activos ¥ pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacion en el estado de situacidn financiera cuando la Empresa tiene un derecho
exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y tenga la intencion de
liquidar el importe neto. o de realizar el activo v liquidar ef pasive simultdneamente,
Los ingresos y gastos son presentados sobre una base neta. $0lo cuando sea permitido
o requerido por una NIIF s, o si fas ganancias o pérdidas proceden de un grupo de
rransacclones similares.

f) Baja en activos financieros

Los activos financieres son dados de baja solo cuando los derechos contractuales a recibir
fhyos de efectivo han expirado; o cuwando se han fransteride los activos financieros v
sustancialmente todos los riesges v beneficios inherentes a propiedad del activo a otra
entidad. Sila Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los resgos v beneficios
de la propiedad v contimia con el control del activo transfendo, esta reconoce su interés
retenido en el active ¥ un pasivo relacionade por los montos que pudiera tener que pagar. 51
la Empresa retiene sustancialments todos los riesgos ¥ benelficios de la propiedad de un activo
financiero transferido, ésta contindia reconociendo el activo financiero ¥ tambisn reconoce un
pasivo garantizado por imports recibida.




<13 -
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panama, Reptblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
{Expresado en Balboas)

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad {Continuacion)

2)

h)

P

k)

Cuentas malas ¢ incobrahles

Motivado por la politica de crédito para los préstamos v que éstos estan garantizados con bien
inmueble, que excede al menos 1.35 a 1 del valor del crédito, la administracién de la empresa
considera no estabiecer ni mantensr una provision para cuentas raalas o incobrables.

l.a Empresa evalia periddicamente al cierre de cada trimestre la cartera de préstamo, con ¢l fin
de determinar si existe evidencia objetiva de deteriore y la condicidn de morosidad.

En el caso de que exista incumplimiento en ¢l pago de los clientes morosos o en ¢l deterioro de
la cartera, éstos se clasifican commo préstamos en proceso administrativo de cobro o en proceso
Judicial o en via de remate. Una vez concluido el proceso de remate. si el bien inmuehle es
adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles parz 12 venta.

Inverstones mantenidas hasta su vencimiento

En esta calegoria se tncluyen aquelios valores que la Empresa tiene la intencion v ia habilidad
de mantener hasta su vencimierto. Bstos valores consisten principalments en instrumentos de
deuda, los cuales se presentan sobre la base de costo de adquisicién.

Propiedades disponibles parz 1z venta y alquiler

Las propiedades {bienes inmuebles) adjudicados se contabilizan al valor comercial del
préstamo, al momento de su adjudicacion; y estén disponibles para la venta, ¥ alquiler a partir
del atio 2025,

Cueatas por pagar

Las cuentas por pagar son registradas al costo y normalmente son pagadas en un ténming de
corto plazo. La Empresa da de baja a fos pasivos cuande, v solamente cuando, las
obligaciones de ta Empresa se liquidan, se cancelan o expiran.

Propiedad, mobiliaric de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones ¥
amortizaciones acamuladas

ACTivis proplos:

l.a propiedad, mobiliario de oficina, equipos ¥ mejoras se registran al costo de adguisicion
menos depreciacion y amortizacion acumulada. En el costo de adquisicidn se incluven los
gastos que fueron directamente atribuibles a la adquisicion de los bienes.

Ercgaciones subsecuerntes:

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores,
reparacionss ¥y mantenimiento que ne meforan el acttvo ni prolongan su vida Gl restante, se
cargan contra operacionas a medida que se incurran en ellas.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.
{Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
(Expresado en Balhoas)

C. Resumen de las principales paliticas de contabilidad {Continuacién)
K) Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones y
amortirzaciones acnmuladas (continuacion)

Depreciacidn:

La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras son depreciades utilizande el método de
linea recta, con base a [a vida (il estimada de los activos respectivos. La vida Gtil estimada de
los activos €5 como sigue:

Vida util

Estimada
Edificio De 3(} afios
Mobiliario ¥ equipos Pre 10 afios
Mejoras a 4 propiedad De 20 afios
Equipe rodante De 3 atios

La propiedad, mobiliario, equipes de oficina v mejoras se revisan por deterioro siempre que los
acontecimientos o los cambios en cireunstancias indiquen que le valor en libros puede no ser
recuperable.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valer en
libro del activo es mayor que ¢l valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es 12 mds
alta entre el valor razonable del activo menos el costo de vender v su valor en uso.

) Reconocimiento de ingresos y gastos
Ingresos por iptereses v comisiones
Los intereses ¥ comisiones generados sobre 1os préstamos son reconocidos como ingresos con
base al valor principal v a tasas de intereses pactadas y se amortizan durante la vida del

préstamc.

Ciastos de manejo {comisiones de maneic)

Los ingresos de gastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, v se consideran
ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizados durante la vida del préstamo.

Jastos
Los gastos financieros, generales v administrativos som reconocidos, como tales, cuando se
incurren en ellos.

m) Gastos pagados por adelantadaos
La administracion considero difenr los gastos de comisiones por venta de Bones v VONs,
pagado durante el afic 2017 v asf sucesivamente, ¥ que estos sean amortizados con base a la

vigencia de cada uno de los decumentos nezociados. W




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panam4, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
(Expresado en Balboas)

C. Resuwinien de las principales politicas de contabilidad (Continunacién}
n) Declaracion de renta
Las declaraciones juradas de renta de la Empresa estdn sujetas a revisién por parte de las
autoridades fiscales, por los ditimos tres afios, de acuerde con las regulaciones fiscales
vigemtes.

o) Utilidades no distribuidas
La Junta Directiva ha establecide que de Jas utilidades generadas en ef periodo fiscal se
distribuyan a los accionistas desde un 20% hasta el 25%, una vez se hayan aprobados los
Estados Financieros del afio fiscal anterior.

B, Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITE’s)
NHEF's % A la fecha de |a emision de los estados fnancieros interings, la administracion de la
Empresa ha evaluado v analzado ¢f alcance de 1a Noma Intermmacional de Informacidn Financiera
NHF’s 9 Insmumentos Financieros, con relacion a su cartera prestamos personales con garantias
hipotecarias, es decir, que estan zarantizados con bienes inmuebles.

Cada cliente es analizade antes de otorgarse 2l desembolso del préstamo, a fin de tener todos los
elementos de recuperacion del crédito otorgado con os carges a los que se obliga <f cliente, una de
las revisiones, consiste en bacer un avakio del bien inmueble que va a garantizar la deuda, avabio
que presta una Empresa especializada en estos informes; una vez con este informe se hace el
analisis de la deuda en conjunto con el prospecto cliente y la Administraciém en conjunto con el
comite de crédito de la Empresa, toman la decision de oforgar el préstamo solicitado. El avalio
debe reflejar cuantitativamente gue el bien inmueble hipotecado que garantiza la deuda tiepe un
gvalio 1.33 a [. Ademas, se tiene una cobertura de Seguro de Incendio sobre la prepiedad & ser
hipotecada.

Al 3] de diciembre de 20235, 1a cobertura de Jos avaltos sobre la deuda es de.1.35 a 1; lo que indica
que ¢l (Loan To Value LTV g8 de una coberfura de 74.34%.

De surgir algtin cliente en morosidad, a éste se le da el seguimiente oportune a fin de establecer la
recuperacion del saldo deudor o evaluar si la Empresa se verd en la necesidad de demandar y
obtener el bien inmueble, bien inmuebie que se pone a la venta de inmedato.

e alli, que {a Administracion de la Empresa considera que no tiene la obligacion de aplicar la
NIIF's 9, en cuanto a la Reserva para la morosidad o deterioro de la cartera de clientes, por el alto
indice de cobertura que se tienz.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A,
{Panama4. Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
{Expresade en Balboas)

Nuevas Normas Internacionales de Informaciom Financiera (NIIF s} (Continuacion)
NII¥ Programadas para el afo 2027

NIIF 18: Presentacién £ Informacion a Revelar en los Estados Financieros

Una de las normas mas esperadas es la NIIF 18, que reemplaza a la NIC 1 ¥ busca mejorar la
transparencia ¥ comparabilidad de los estados financieros, Emstida en abril de 2024 esta norma
introduce categorias obligatorias ¥ nuevos subtotales especificos en el estado de resultados, como
las categorias de operacidn, inversién y fmanciamento. Ademds, establece principios para la
agregacidn v desagregacidn de informacién v requisitos sobre las medidas del rendimeento
defimdas por la gestidn. La fecha de vigencia es del 1 de enero de 2027, con posibilidad de
adopoion anticipada en 2025 ¢ 2026,

La NIIF I8 presenta cambios significativos en la presentacion de los estados financieros. Esta
nortna busca proporcionar una visidn més clara y detallada del rendimiento financiero de una
entidad. Las entidades deberin revisar sus practicas actuales y preparase para estos cambios,
asegurando que sus sistemas v proceses estén alineados con los nuevos requisitos.

Revision a la NIC 8: Politicas Coutables, Cambios en Estimaciones Contables ¥ Erroves

Se introduciran modificaciones a la NIC 8, para proporcionar mas guaias sobre comeo las
entidades deben realizar cambios en fas politicas contables v como estos deben ser presentados
y revelados. Estas enrmiendas, cuya fecha de emisidn estd por confinmar, entraran en vigor el 1
de enero de 2027 y permiten la aplicacién anticipada.

Las revisiones a fa NIC B, son necesarias para asegurar que los cambios en las politicas
contables se manejen de forma consistentes y transparentes, Estas modificaciones ayudaran a
las entidades a comunicar de manera efectiva estos cambios a los usuarios de los estados
financieros, asegurando que la informacion proporcionada sea relevante ¥ comprensible.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panamé, Repriblica de Panamé)

NGTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2023
(Expresado en Balboas)

E. Entisién de Bonos y VCN’s
Octava Emisién de Bonos
La Empresa obfvo una autorizacidn para la octava Frmision Priblica de Bonos Hipotecario, de fa
Superintendencia de Mercados de Valores, mediante Resolucidn SMYV No. 83-15 del 13 de febrerg de
20135, la cual fue modificada mediante la Resolucidn SMV No. 92-91 del 16 de marza de J021,
conforma el Fideicomiso 78-000636.

Esta emision s¢ encuenta listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términes y condiciones de la octava emision de los Bonos Hipotecarios, sen los siguientes;

Fecha de emision: 16 de marzg de 2021
Monro Cuarenta ¥ Cinco (U5 545 (00,000) Millones de Thdlares a ser afrecidos e
mnltiplos de Mil Dolares cada uno,

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 8. A
Garantia: Los Bonos estardn garantizades por un Fidetcomiso de Créditos con

garantia hipotecaria con la empresa Central Tiduciada, S. A, con
avalio equivalente al 150% del importe de la emision tal como se
detalla en el prospecto.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadinin pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo pendients ds

cobro sea equivelents a] 110% de los bonos emitidos v en circulacion, estos pagards ¥ sus montos seran

revisados trimestralmente para cumpkr con [a refacidn porcentual.

A continuacton, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos v en circuacion al 31 de
diciembre de 2025,

I | Monto |

Mentodela | Montoen disponible

" Fideicomiso emisidn © circulacidn para la veptn ~ Vencimiento
: 78-000030 20160600 20,055,000 44,000 | Vanables

Novena Emisién de Bonos

La Empresa obtuvo una awtorizacidn para la Novena Emision Publica de Bones Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucion Mo, SMY No. 423-16 del 5 de julio de
2018; conforma el Fideicomiso No. T8-000045,

Hsta errmasion se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.
Términes ¥ condiciones de la novena emision de los Bonos Hipatecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 22 dejulio de 2016,

Monto: Cuarenta Millones (S 540,000,000.00) de Dolares a ser ofrecidos en
mitttiptos da Mil Dilares cada uno,

Tasa de interés: Pago mensual
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panams, Repuiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOGS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
(Expresado en Balboas)

E. Emision de Bones v VCN"s {Continugcion)

Novena Emision de Bonos {Continuacién)
A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos v en circalacion al 31 de
diciemnbre de 2023

- Monto
Moo en dispenible
Fideicomiso MONTO eirealacion para la veats | Venmiente
T8-000045 5,330, 00) 5,350,000 - | Vanables
Respaldo de a emisidn:  Crédito General def Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.
Garantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomise de Créditos con

garantia hipotecariz com la emprosa Central Fiductara, 5 A, con
avalio equivalenie al 200% del importe de la emision tal como se
detalla en la seccion H del prospecto. Las hipotecas se constituyen a
favor de Hipotecaria Merocredit, S. A v astas e ceden al Fidelcomiso
constitaido con Central Fidwciaria, S, A,

Adiciopalmente al Fidewomiso se le afiadirdn pagarés sobre la cartera vigemte, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos v en circulacion, estos pagarés ¥
1S RORLOS seran revisados trimestralmente para cumplic con la relacidn porcentual,

Décima Emision de Bonos
La Empresa obtuvo una autorizacidn para la Décima Emision Publica de Bonos Hipotecario, mediante
la Resohicidn emitida por la Superintendencia de Mercada de Valores, No. SMV Ne. 697-17 del 22 de

diciembre de 2017; conforma £ Fideicomise No. 78-00045,

bsta emisidn se encuemtra listada en la Bolsa de Valores de Panama.
Témmninos v condiciones de la décima emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 32 de diciembre de 2017

Monto: Cuarenta v Cinco Millones de Ddlares; (US B45,000,000.00) a ser
ofrecidos en miktiplos de Mil Délares cada uno.
Tasa de interds: Pago mensual
A cotdinaacidn, presemtamos un desglose del monto de bonos emitidos v en circulacion al 31 de
diciembre de 20235:
Monta
¥onto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacion pars la ventn | Vencimiento
[ 78-00045 2,000,000 2,000,000 — " Variables

Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Memocredit, 5. A.

Los Bonos estardn garaniizados por un Fideicomiso de Créditos con garantia
hipotecaria con la empresa Cenmal Fidusiaria, 5. A com avalio equivalente al
200% del importe de o emisidn tal como se detalla en la seccion H del
prospecto. Las hipotecas se constiteyen a favor de Hipotecaria Metrocredir, 8.
A v astas se ceden al Fideicormiso constituddo con Central Fiductaria, 5, AL

Crarantia:
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
{Panam4, ReptGblica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2023
(Expresado en Balboas)

Emision de Bonos v VCN’s (Coatinugcién

Décima Emisién de Bonos (Continnacion)

Adicionalmente al Fidsicomiso se le afiadirén pagarés sobre la cartara vigente, cuvo saldo pendiente de
cobro seq equivatente al 110% de los bonos emitidos y en cireulacidn, estos pagarés v sus montos sexdn
revisados trimesteabmente para cumplir con la relacidn porcentual.

Decima Primera Emision de Bonos

La Eempresa obtuve una autorizacion para lz Décima Primera Emisidn Publica de Bonos Hipoterarios, de la
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucién SMV No. 179-19 del 7 de maya de 20F9:
conforma el Fideicomiso No. 78-00045,

Eata emision se encuentra lstada en la Bolsa de Valores de Panami

Tenmines v condicionss de la déeima primers emisidn de los Bonos Hipotecarios, son log stpuientes;

Fecha de ernision: 15 de mavo de 2019
Monto: Setents Miflones de Délares (US $70,000,000,001 a ser

oftectdny e miltiplos de Mil Diélares cada ung.

Taza de interés: Pago mensual

Bespaldo de la emisidn:  Crédito Genera] de! Emisor, Hipotecaria Metrocredit, §, A,

Crarantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos
con garantia hipotecaria y anticrética cuyo valor residual o saldo
adeudado en kos musmos sumen clento diez por cienta (11024} de la
Cuota parte o porcion de la garantia que hayan de cubrir. Ademas,
i2 suma total de fos avaldos de las propiedades hipotecadas debe
equivaler a] ciento cincuenta por ciento (150%) de la suma del
valor residual o saldo adeudada,

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos v en circulacion al 31
de diciembre de 2025:

| Monto :

Monto en disponible

_Fideicomise MONTO circulacidn para la venta | Vencimiente
7800043 25,400,009 21,318,000 BL006 | Variables

Décima Sesnnda Emisidn de Bongs

La Ernpresa abtuvo una autorizacidn pam [a Déctna Segunda Emisian Piblica de Bonos Hipolecarios, de fa
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucidn SMY No. 392-21 del 17 de aposto de 2021;
conforma el Fideicomise No, TE-00000045.
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E. Emisidn de Bopos y VCN's (Continuacion

Décima Segunda Emision de Bonos (Continuacion

Esta emisidn se encuentra lstada en la Bolsa de Valores de Panami.
Temines y condiciones de fa décima segunda emisién de los Bonos Hipotecarios, son los signientes:
Fecha de emisidn: 5 de abril de 2022

Ionto: Cien Millones de Ddlares {US $E00,000,000.00) a ser
ofrevidos en miltiplos de Mif Dolares cada uno.

Tasa da interés: Pago menzual

A conbmuacion, presentameos un desglose del monto de bonos emitidos v en circulacion al 31
de diciembre de 2025:

I Monto
Motito en disponilibe
Fideicomiso MONT) cireulaciin, | parals venta | Vencimiemto
© 78-0B000045 73,940,000 73,512,000 428,004 Wariables

Pespaldo de la emisidn:  Credito General del Emisor, Hipotecania Metmocradit, 5. A.

Crarantia: Los Bonos estardn parantizados por un Frdeicornise de Créditos
conL garamtia hipotecatia v anticrética cuyo valor residual o salde
adeudado en los mismos simen crento disz por clento (110%) dela
cuota parte o porcion de la garantia que hayan de cubrir, Ademds,
la suma total de los avalios de las propiedades hipotecadas debe
equivaler al ciento veinte por ciento {120%) de Ja suroa del valor
residual o saldo adeudado.

Décima Tercera Emision de Bonos

[.a Empresa obtuvo una autorizacion para ks Décima tercera Emision Pidica de Banos Hipotecario, de
la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolueidn SMV No. 265-23 “del 7 de jubio de
2003 comformaa ¢l Fideicomiso No, 78-00000045,

Tsra emision se encuentra listada ap la Bolsa de Valores de Panams.

Términes v condiciones de la décima tercera emision de los Bonos Hipotecarias, son los siguientes:

Fecha de emision: 3 de agosto de 2025

Mot Dascientos Millones de Ddlares (LTS F200,000,000.00)
a ser ofrecidos en miltipios de Mii Délares cada uno.

Tasa de interés: Fago mensual




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panama, Republica de Panams)

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
{(Expresado en Balboas)

E. Emizsion de Bonos v VCN's {Continuacién

Decima Tercera Emisién de Bonos

A continuacion, presentarnos un desglose del monto de bonos emitides v en eircubacidn al 31 de

diciembre de 2025:
- Aonta
Monio en disponible
Fideicomiso MONTO circulacidn para |z venta | ¥Yencimicnto
TB-00000045 166,686,000 165,175,000 LAEANOD | Variahles !
Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecariz Metrocredit, §. A
CGarantia; Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con

Zaranifa hipotecaria v anticrética sobre propiedades v tal como lo
especifica el confrato de fidelcomise. Ademas, la surma total de los
avalios de las propiedades hipotecadas debe equivaler al cien por ciento
{E00%5) de o surna del valor residual o seldo adeudado.

Décima Quinta Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para fa Décima Quints Emisién Piblca de Bonos Hipotecario, de
ia Superintendencia de Mercado de Valores, medisnte Resolucion SMV No. 157-24 ‘del 30 de abrl de
2024, conforma el Fideicomiso Na. 78-G00045,

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Terminos ¥ condicionss de la décima quinta emision de los Bonoes Hipotecarios, son los siguisntes:

Fecha de emision: 4 de julic de 2024
Monto,; Ciento  Cincuenta  Millones de  Délares  (US
S150.000,000) a ser ofrecidos en mmiltiplos de Mil
Didlares cada uno.
Tasa de interes: Pazo mensual

A continuacion, presentarmnos un desglose del monto de bonos etsitidos v en circulacion ab 31 de
diciembre de 2025:

i Marta

i Mounto en dizponible _
| Fideicomizo MONTCr circulacion para lo venta  Vencimienta
[ T8-000045 107,282,000 ;| 106,314,000 968,004 Wariables

Eespaldo de {a emisidn:  Credito (General del Emisor, Hipotecaria Metrocradit, 5. AL

(raraniia: Los Bonos estarin garantizades por un Fideicomiso de Crédito, al
cual se le han cedido las hipotecas ¥ anticresis, sobre propiedades

al 100%, tal como lo eapecifica ef conrato de decormesa,
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NOTAS A LGOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
{Expresado en Balboas)

E. Emisién de Bonos v VCN’s {Continuacion)

A continuacion, presetiramos un resumen del manto de kos Benes en eirculacidn al 31 de diciembre de
2025, asi;

FIDEICOMISOS Montos en
BONOS POR PAGAR No. circulacidn
Res. SMV No. 52-91 antes 83-15  F. No, 7E-000030 20,056,000
Res, 83V No.423-16 F. Mo, 78-000045 5,350,000
Res. SMYV No. 697-17 F. No, 78-(H045 2,000,000
Res. 823V No. 179-19 F. Mo 78-00045 21,313,000
Res. 5MYV Np302-21 E. Mo T8-0000004S 73512000
Res. SHMV No. 265-13 F. Mo, 700000045 165,175,000
Res, SMVY No. 157-24 F. No. 7800003 106,314,000
TOTAL, BONOS POR FAGAR 393, 725,00

Valores C'omerciales Negociables (WVCN's)

La empresa obtuvo una autorizacion para la Emisidén de Valores Comerciales Negociables
mediante [a Resolucidn emitida por la Superintendencia de Mercado de Valores SMV 342-21
de § de julio de 2021, Esta emision se encuentra listada en 1a Bolsa de Valores de Panamad.

Térmings ¥ condiciones de la décma cuarta emisidn de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los signientes:

Monto de la emisidn: Veinticinco Millones de Dolares a ser ofrecidos en miltiplos de Mil
Didlares cada uno. ($25,000,000)

Tasa de interés: [.a tasa de interés podra variar de acuerdo con a serie.

Fommna de Pago: Interés pagado mensualmente

Respaldo de la emision: Crédito generat del Ermusor HIFOTECARIA METROCREDIT S, A.

A LA FFCHA DE ESTE INFORME NO HAY VALORES COMERCIALES NEGOCIABLES,
EN CIRCULACTON.

Informe de 1a empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, §.A. al 31 de diciembre de 2025.

En el informe de Central Fiduciana, S, AL 2l 31 de diciembre de 2025, en su carta del 14 de enero de
2020, informd 1o siguiente sobre los Bienes del Fidelcomiso, asi:

Res, SMV Mo, 92-H antes 83-15, 7 Emisidn de Bonos por IS S45MM / Fideicomiso 78000030

Para garantizar e} monto de la dewda de la emisicn de Bones en circubacion, la cual ascisnde a TS 520,036,004, ta
enpresa ha cadido carera hipotecaria al fideicomise en garantda de la dewda de la smision de Bonos al 31 de
diciembre de 2625, el mome de DOCE MILLONES CUARENTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA
DOLARES CON SETENTA Y SIETE CENTESIMOS DE DOLAR {US $12,040,550,%7,

El monte de los avaldes sobre los bisnas de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciends a DIECIOCHO
MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL VEINTISEIS DOLARES CON DIEZ
CENTESIMOS DE DOLAR, (U3 $18465,026,10), para la misma fecha,
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(Lxpresado en Balhoas)

E. Emision de Bonos v VCN’s {Centinuacion)
Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A. al 31 de diciembre de 2025
{continuacién)

Ademds, la Empresa estaba en proceso de cesitn v registro de los contratos hipotstarios para cubrir bonos en
circutacion por la suma de NUEVE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA ¥ DOS MIL DOLARES (LS
$9,262,000), tal como lo establece el contralo de Fideicomiso se tieme, {180} cienw ochenta dias pars gammtizar
los bonos en ciroulacidn,

Res. SMV No. 423-16 / Emision de Bonos por US 3400V Fideicomiso 78-000045

Para garantizar &l monto de la deuda de 1a emisidn de Bonos, 1a cual asciende a US £5,350,000, la empresa ha
cedido cartera hipotecaria al fideicomiso en garantia de fa deuda de Ja emisidn de Bonos al 31 de diciembre de
2025, 2t monm de SEIS MILLONES TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS QUINCE DOLARES CON
CINCUENTA Y CUATRO CENTESIMOS DE DOLAR. (US $6,034,615.54),

El valor dz los avaliins sobre los biemes de las hipotecas cedidas a favor del fideicomiso asciende a DIEZ
MILLONES SETECIENTOS TREINTA ¥ CLATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
DOLARES CON CUARENTA CENTESIMOS DE DOLAR. (1JS $10,734,858 .40}, para la misma fecha.

Res. SMV No. 697-17 / Fmision de Bonos por ES $45MM Fideicomiso 78-00045

Para garantizar &) monte de fa deuda de la emision de Bonos, ka cual asciende a US § 2,000,000, [a erEpresa ha
cedido cartera hipotecaria at fideicomiso en garantia de s deuda de la emision de los Bonos en circubacién, al 31
de diciembre de 2025, el monto de DOS MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL QUENIENTOS
SETENTAY CINCO DOLARES CON SESENTA Y CINCO CENYTESIMOS DE DOLAR, {US $2.976,575.65).

El valor de los avaldos sobre los bienes de fas hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a CUATRO
MILLONES NOVENTA ¥ OCHO MIL QUINIENTOS DOLARES, (US 34.008,500.00}, para 1a misma fecha.

Bes. SMV No. 179-19/ Emisidn de Bonos por US 570MM Fideicomiso 78-00045

Para garamtizar e monto de la deuda de la emision de Bonos, 1a cual asciends 2 US 521,318 000, [a empresa ha
cedido cartera hipotecaria al fideicomiso en garantia de [a deuda de la emisidn de los Bonos en circulacicn, al 31
de diciembre de 2023, asciends a2 VEINTE MILEOKNFS NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES CON CINCUENTA, Y CINCO CENTESIMOS DE DOLAR,
{US520,943 533 .55),

El valor de los avalitios sobee los bienes de las hipotecas cedida a favor de) fideicomiso asciende a VEINTIOCHO
MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO DOLARES CON
NOVENTA Y TRES CENTESIMOS DE DOLAR (US 528 362 415.93), para Ia misma fecha,

Adernds, la Empresa estaba en procese de cesidn ¥ registro de los confratos hipotecarios pare cubrir bonos en
clreudactdn por ba suma de DOS MILLONES GUINIENTOS OCHO MIE DOLARES (LS $2,508,000), tal comoe
1o establece el contrate de Fideicornise se tiene, (120) ciento veinte dias para garantzar los bonas en circolacion.

Res, No, 392-21 / Emision de Bonos por US $106MM Fideicomiso 78-00000045

Fara garentizar el monto de la deuda de [a emisidn de Bonos, la cual asciende & US $73,552.000, I gmpresa ha
cedido cartera hipotecaria al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisidn de los Bonos en circulacin al 31
de diciembre de 2023, 2| monte de SETENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS QCHENTA Y TRES MIL
TEESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES CON TREINTA Y CINCG CENTECIMOS DE DOLAR
(L5 576.383,390.35),
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E. Emision de Bonos v VCN's (Continuacion)
Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A. al 31 de dicierabre de 2025
(continuacion)

El valor de los avaliios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciends a OUHENTA Y
NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS CUARENTA ¥ CUATRO
DOLARES CON VEINTIOCHO CENTESIMOS DE DOLAR (L8 $89,653,344.28), para la misma fecha,

Empresa estaba en proceso de cesion ¥ registro de Jos contratos hipotecarios para cubrir bonos en circulacidn por
la suma de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SEIS MIL DOLARES, (U5 $4.306,000%, tal como lo
establece ef contrato ds Fideicomisa, {120) ctento veinte dias, para garantizar log bonos en cironlacion.

Res. SMV No.265-23 / Fmision de Bonos por IS $2000M Fideicomiso 78-00000045

Para garantizar el monto de la deuda de la emision de Bonos, & cual asciends g U £.165,175,000, la empresa ha
cedido cameta hipotecara al fideicomiso en garantia de la deuda de Ta emisidn de los Bonos en circulacidn, & 31
de diciembre de 2023, o monto de CIENTO VEINTISEIS MILLONES TRESCIENTOS SESENTA ¥ SEIS
MIL QGCHOCIENTOS VEINTICINCO DOLARES CON SETENTA Y SEIS CENTESIMOS TE DOLAR, {us
$126,366,823.76); ademdss, sz aporto BIENES REPOSEIDROS por el valor de SIETE MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y SEIS MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO DOLARES CON TREINTA Y NUEVE
CENTESIMOS DE DOLAR ($7,546,195.39) y EFECTIVO por la sema de DOS MIL QUINIENTOS DOLARES
(52,500,000, dands el monto wotal de CIENT() TREINTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS QUINCE MIL
QUINIENTOS TRETNTA Y UN DOLARES CON QUINCE CENTESIMOS DE DOLAR, {5133 ,915531.15)

Fl valor de los avalios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a CIENTOQ
TREINTA Y CUATRO MILLONES TRECE MIL TRESCIENTCS OCHENTA Y QOCHO DOLARES CON
CINCUENTA Y OCHO CENTECIMOS BE DOUAR {US $134,013 388 58}, para la misma fecha.

La Ermpresa estaba cn procese de cesidn ¥ registmo de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en circulacion
por la suma de TREINTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL DOLARES, (US
$31,245,000), ta como Lo establece 2 contrato de Fideicomiso, (1207 clento veinte dias, para garantizar los bonos
£n cirtulacidn,

Bes. SMV No. 157-24 / Emisién de Bonos por US S130MM Fideicoriso 78000130

Para garantizar el monto de la dewda de la emisidn de Bonos, la cual asciende a US $106,314, 004, para garantizar
los boaos en circulacién, al 31 de diciembre de 2025, la emprese ha urilizado los siguientes mstrumentos
financieros, asi: el valor de la cartera cedida al fideicomiso en garanta de Ja denda de In emisién de los Bonos en
vircutacion, asciende a: OCHENTA WILLONES CIENTG OCHENTA ¥ CUATRO MO QUINIENTOS
OCHENTA Y TRES DOLARES CON TREINTA ¥ CINCO CENTESIMOS DE DOLAR, (US SB0,184 553.33)
Ademds, se mcluvd, Wenes repossidos por valor de OUHQCIENTOS TREINTA MIL SEISCIENTOS
VEINTICINCDO DOLARES (5320,625.00} v aporte de EFECTIVO por la suma de CUATRO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES CON CINCUENTA Y CINCO CENTESIMOS DE DOLAR
(US § 4,737.55); dando un gran towal de OCHENTA Y TN MILLONES DIESINUEVE MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y CINCO DOLARES CON NOVENTA CENTESIMOS DE DOLAR (£% $§1,012,945.20)

El valor de tog avalaos sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a OCHENTA Y
UN MILLONES CINCUENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DOLARES
CON CUARENTA Y DOS CENTESIMOS DF DOLAR (1S $81,057,434.42), para la misma fecha,

L.a Empresa estaba en proceso de cesidn v registro de bos conmatos hipotecarios para cubrir bonos en sirculacitn
por fa mma de VEINTICINGO MILLONES QUINIENTOS D5 MIL DOLARES, (US $25,502,000), tal comno
lo esteblece of conrrato de Fideicomiso, (1200 ciento veinte Mas, para garantizar tos bonos en circulacion,




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panama, Repiblica de FPanam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
(Expresado en Balboas)

F. Administracion de riesco financiero

Las actividades financieras estin expuestas a una variedad de riesgos financieros v esas
actividades incluyen of analisis, la evaluacién, la aceptacion. v administracién de un clerto
grado de riesgo. El objetivo de la empresa es lograr un balance apropiado entre fesgo, retorno
y munimizar los efectos adversos potenciales sobre la realizacidn financiera de la empresa.

Las actividades financieras de la empresa se relacionan principalmente con el uso de
instrumentos financieros, los cuales, en el estado de situacidn financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros; por lo tanto, s¢ estd expuesto a los siguientes

Fesgos:

D oRon g

a)

Rigsgo de Crédito
Riesgo de Liquidez
Riesgo de Mercado
Riesgo Operacional
Riesgo de Interés

Riespo de Credito

El nesgo de crédito es la posibilidad de sufrir una pérdida como consecuencia de un
1mpago por parte de que un prestatano, en una operacion financiers, es decir, el riesgo
de que no nos pague.

El nesgo de credito supone una vartacion en los resultados financieros de un activo
financierc o una cartera de inversidn tras la quiehra o impago de un acreedor. Por
tanto, s una forma de medir Ia probabilidad gue tiene un deudor {derecho de pago)
frente a un acreedor (derecho de cobro) de cumplir con sus obligaciones de pago, va
sea durante la vida del activo financiero o a vencimiento.

Cabe informar que la cartera de préstamos tiene garamntias de bienes mmuebles los
cuales constiiyen prumera hipoteca y representa el 99.31% de la cartera toral;
adernas, hay préstamos a jubilados que representan el 0.67%, y préstamos personales
eom descuentos directos que representan 0.02%, de la cartera total.

Los avalios de los bienes inmuebles hipotecados swman Cuatrocientos Ochenta
Millones Cuarenta v Seis Mil Seiscientos Setenta v Tres Délares (480,046,673), al 31
de diciembre de 2025.

La Empresa evalia penddicamente al cierre de cada tnmestre la cartera de prestamo,
con e} fin de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro v la condicion de
morosidad.

En ¢l caso de que exista incumplimiento en el pago de los clientes morosos o en el
deterioro de la cartera, estos se clasifican come préstamos en proceso administrative o
procesoe de cobro judicial ¢ en via de remate. Una vez conclwido ef proceso de remate,
st el bien inmueble es adjudicado a la Empresa s¢ coloca como bienes disponibles
para [a venta.
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F. Administracién de resgo financiere (Continnacién)

b)

d}

Riespo de Liqnidez

Se produce cuando la Empresa tiene activos, pero no posee la liquider suficiente con
la que asumir sus obligaciones. Cuando una sociedad no puede hacer frente a sus
deudas a corto plazo ni vendiendo su activo corriente, dicha sociedad se encuentra
ante una sifuacion de fliquides.

La Empresa monitorea este riesgo 2 través de la gestion de cobros de la cartera de
créditos y de la venta de Bonos a fin de cumplir con sus compromisos tales come, ef
pago de intereses bursdtiles, compromisos de préstamos con los bancos, redencién de
Bonos v gastos operacionales. Ademds, fa empresa posee el 12.16% de sfectivo
liquide del total de sus actives, para ¢l periodo al 31 de diciembre de 2023 v de
12.75% para el 31 de dictembre de 2024,

La emision de Bonos ¥ VON's, estid garantizada por la sesién de los préstamos
hipotecarios a un Fideicomiso, realizados por 1a sociedad fideicomitente dentro del
giro ordinaro de su actividad comercial.

Riesgo de Mereado

Es el niesgo de que el valor razonable de los flujos de efectivo futuros del instrumento
financiero fluckie debido a loz cambios en tos precios de mercado. Los riesgos de
mercado surgen por posiciones abiertas en las tasas de interés, moneda v acciones,
todos ios cuales estin expuestos a movimientos de mercados generales v especificos ¥
& cambios en el nivel de volatilidad de las tasas o precios de mercado.

El riesgo de mercado se origina en gran parte por las incerfidumbres econdmicas, lo
cual puede impactar en el rendimiento de todas las empresas ¥ no de una sola en
particular; la vanacion en los precios de los activos, de los pasivos v de los derivados
forma parte de esa fuente de riesgo.

Riesgo Operacional
Es aquel que puede provocar pérdidas debido a errotes hwmanos, procesos intemos
inadecuados o defectuosos, fallos en los sistemas v como consecuencia de

acontecimisntos externos. Bsta definicion incluve el riesgo legal ¥ excluve €l riesgo
eshrategico y/o de negocio v el riesgo reputacional.

Rieszo de interéds
La empresa estd expuesta a los efectos de los cambios de Ias tasas de interds de

aphicaciom en el mercado financiero v los flujos de efectivo. Ademas, estd expuesta al
niesgo de interes como resultade de no controlar los margenes que deben existir entre
SUS aclivos ¥ pasivos.




HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A.

(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
{Expresado en Balboas)

f.  Efectdvo en cajas v eguivalentes de efectivo
Fepresenta ¢l efective dispomble a la fecha det informe, depositado en varias instituciones de crédite

a5l
2025 24
Efectivo en caja y cuencas corrientes
Caja general 7.000 000
Efectivo en banco - cuentas cormentes v de ahorras 19,233 147 15,740,165
Depdsitos a plazos fijos 34.801.073 33,676,073
Totales 4,041,220

2. 1mversiones en acciones v bonos del Estado
Las inversiones a largo plazo, que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de
inmediate y/o cuya intencion es mantenerlas por un periodo mayer a un afio, se presentan a su
cogto de adquisicion, sin opcidn de venta, (NIC No. 32).

Lag mversiones se han realizado, asi:

2025 2024
Bonos del Batado Yencimients £n cince afios 100,050 100,000
Capital Assets Consulting, nc. Yalores Comerciales Negociablies
Vencirtients 19 noviembre 20248 2,200 006 2 000 000
Central Fiductana, 5.4 Fideivomise de Administracion an0.o14 500,914
Inversidn en sociedades Avtiones f.478.633 5,894,833
Torales 9,879,747 2,895 747

3. Préstamos por cobrar — clientes -netos
El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados v comisiones de manejo, ast:

2025 2024
Préstamos por cobrar 441 445 300 43, 803 052
Menos: intereses no devengados, comisiones
de manejo. (82,092.401) (92,885,782}

a2
et

Totales netos 359,353,009




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panarna, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
(Expresadoe en Balboas}

3. Préstamos por cobrar — clientes - netos (Continuacion)

A continuacidn, detallamos la cobrabilidad de la cartera de préstamos por cobrar en plazos
dentro de un afio, asi:

2025 2024
%o %
Porcion corriente
Hasta 360 dias 34,312,366 737 32 183,450 7.36
Porcidn no corriente
3T4g de 360 dias 407.133,134 9223 371,620,302 G264
Totales 441445500  100.006 ﬂ:ﬂi,ﬁ.gé,géz_ OO0

A confinuacion, presentamos un analisis por antigiedad de los saldos de la cartera atrasadas o
en morosidad, asi:

2025 2024
% o
Porcion Corriente 4401263840 9973 401,502,328 9943
30 dias 350,053 £.08 689 561 0.17
&0 dias 293,355 0.07 497 293 (.12
o0 dias 261 023 0.06 516,060 0.13
120 dias 274325 0.06 598,710 0.15
Tontales 441445500 10000  403.803.952 100.00

4. Propiedades disponibles para la venta
La Empresa adquirid via demandas judiciales o en cesidn de pago, propiedades por su valor
comercial, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de emypresas avaluadoras
tienen un precio mavor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion. Por decision
de la Junta Directiva a partir del afio 2023, estaran disponibles para ser alquiladas.

Al 3] de diciembre de 2025, ] saldo de esta cuemia ascendid a 6,325,527, (Dhc. 2024
3,862,992 los cuales corresponden a varias fincas en el territorio nacional.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

{Panami, Replblica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEFROS
Al 31 de diciemnbre de 2025
{Expresado en Balboas)

6. Gastos pagados por adelantado
El monto de 4,559,138, para el 31 de diciembre de 2025; (Dc. 2024: 3,874,377, corresponden

a las comisiones por venta de Bonos v VCN v gastos pagados por adelantado que a la fecha def
informe tiene saldo pendiente de amortizacidn.

Gastos pagados por adelantado 2025 2024

Comisiones de venta de honos 4,533 467 38322010
Gastos pagados por adelantado 5.671 51458
Totales 4,559,138 3874377

T. Otros activos
Los otros activos se clasifican asi:

2025 2024
Anticipos de préstamos - 462,604
Impieeste sobre la renta - estimadeo 502,559 564,364
Fondo de Cesanria * 134,830 134 528
Drepdsitos de garantia 36,366 32,317
Intereses por cobrar 16,816 L L08ES
Totales 684,541 | 206.64

* Fondo de cesantia
La Empresa celebro el contrato de Fideicomiso con PROGRESQ, S.A. para depositar los
fondos correspondientes al 5% de ka cuota parte de 12 indemnizacion {fonde de cesantia) v
la prizna de antighedad, tal como 10 establecio la Ley Neo. 44 de 12 de agosto de 1995,

- Los aportes acumulados al fondo de cesantia ascienden a 134,800 al 31 de diciembre de
2025,

De conformidad con el Cédigo de Trabajo a la terminacion de la relacién de trabajo,
cualquiera que sea la causa, ios trabgyjadores tendran derecho a recibir una prima de
antigliedad, a razdn de una semana de salario por cada afio de trabajo, desde el inicio de la
relacion laboral ¢ en forma proporcional, tal como 1o estipuld 1a Ley 44 de agosto de 19935,

Al 31 de diciembre de 2025, la reserva de prima de antigiiedad asciende a 115,390 v la
mdemnizacion asciende a 19,853, (Véase Nota 10)
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HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A,
{Panama, Reptblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
(Expresado en Balboas)

8. Cuentas por pagar - proveedores
Las cuentas por pagar proveedores a la fecha del informe, analizadas por antigiiedad de saldos
52 detallan, asi:

2025 W 24 %a
De 1 a 30 dias 144,189 22.83 89263 19.30
De 31 a 60 dias 218,909 3467 H3363 2235
De 61 a 90 dias 34,647 13.40 113478 2454
De 91 a 120 o més 183.797  29.10 156,102  33.81
Totales 631542 100.00 462,206  100.00

Estas cuentas son canceladas en un perfodo de treinta (30) a sesenta (60) dias

9. FECT por pagar
Al 31 de diciembre de 2025, comesponde al FECI por pagar de aquellos préstamos sujetos a esta

tasa, Esta se paga mensualmente en funcidn de los abonos recibidos de los préstamos hipotecarios
de los clientes.

FECI POR PAGAR 2025 2024

Porcidn cormiente 403,325 305,250
Porcion largo plazo 11,141,647 10915351
Totales 11546972 11230601

10. Qtros pasivos
El monto de 2,059,848, para ¢l 31 de diciembre de 2025; (Dic. 2024 705,945), corresponden a los

saldos de {as siguientes cuentas, asf:

Diciembr Diciembre

2025 2024
Depositos recibides de clientes 1,283,671 -
Reserva para prestaciones laborales 133,243 F33.053
Imipuesto v retenciones por pagsr 30,800 33,772
ITBMS por pagar 31,920 39,040
Impuesto sobre la renta por pagar 564,914 498,871
Empuesto sobre dividendos por pagar 13,300 -
Descuentos de empleados por pagar - 1.209

Totales 2.059.848 703,945




HIPOTECARIA METROCREDIT S AL
{Panamé, Repablica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROCS
Al 3] de diciembre de 2025
{Expresado en Balboas)

11. Capital social antorizade

12.

En Acta de la Reumon Extraordinania de Accionistas de la sociedad, celebrada ¢l 7 de agosto
de 2024, se aprobd modificar ef mameral Tercero del Pacto Social de 1a Sociedad, relativo al
Capital Soctal Autorizado como sigue:

“El Capita] Social Autorizado de la sociedad sers de VEINTE MILLONES DE DOLARES
(U8$20,000,000.00) moneda de curse legal de los Estades Unidos de América, dividido en
Veinte Mif acciones comunes con valer nominal de Mil Délares (U5 $1,000.00% cada una,
mds la suma de VEINTE MILLONES DE DOLARES, moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América {USS20,000,000.00), dividido en VEINTE MIL (20,000)
Acciones Preferidas Acumulativas con valor nominal de Mil Délares (181,000,000 cada
una’.

Acciones comunes (continuacidn)

El Capital Pagado de la empresa al 31 de diciembre de 2025 v de 2024 asciende a Once
Millones de Délares (US $11,000,000) moneda de curso legal de los Estades Unidos de
America, lo cual, corresponden a once il {11,000) acciones comunes, emitidas y en
circulacién, respectivamente.

Acciones preferidas

Al 31 de diciembre de 2025 el capital pagado de las acciones preferidas asciende a 8,423,000
Délares, meneda de curso legal de los Estados Unidos de América; lo que representa ocho mil
cuatrocientas veintitrés (8,423) acciones v al 31 de diciembre de 2024 (6,91 2.000) Délares.

Mediante Resclucion de la Superintendencia del Mercado de Valores No. SMV — (20 — 25 del -
22 de enero de 2025, la empresa obtuvo autorizacién para la oferta publica de acciones
preferidas acumulativas por €l monto de Diex Millones de Délares (US % 10,000,000) dividido
en diez mil accicnes preferidas con un valor nominal de Mil Délares cada una. Para et 31 de
octubre del presente ano, salié la primera oferta bajo la Seric A por el monto de Un Millén de
Dolares (US $1,000,0000; de las cuafes al 31 de diciembre de 2025 se habian colocado en
circulacion Cincuenta Mil Délares (US $50,000.0¢)

Utilidades no distribuidas

Al 31 de diciembre de 2023, a las utilidades no distribuidas se le resto la suma de 405,047 v al
31 de diciembre de 2024; (336,504), correspondiente al impuesto complementario pagado por
cuenta de los accionistas en concepto de adeianto al impuesto de dividendos.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panamd),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 20023
(Expresado en Balboas)

13. Gastos de manejo no devengados

-33 -

Con i:-lase a lag fl_‘sIormas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF's) v para las empresas
financieras, los ingresos por gastos de manejo deben ser diferidos o penerados con base a la

duracion o vigencia del préstamo.
A confinuacion, presentamos el siguiente analisis:

Saldos al inicio del periodo

Totales del perfodo al 31 de dic, de 2025 v 2024
Menos: monto diferido por amortizar

Totales de ingresos del periada

14. Oiros ingresos

El saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cierre de los préstamos otorgados,

cuales se detallan, asi;

Legales

Notariales

Avalios

{Cesion

Timbres

Segurog

Minuia - carta de cancelacion
[ngresos — arreglos de pagos
Varios

Totales

2025
7.034.624

2,234,882
4,369.506

4.900.000

2025
859,440
71,263
141,675
107,275
24,042
404,648
15,182

106,707
1755232

2024
6,968,358

4,215,766
7004624

2024
1,255,870
80,590
193,581
144,575
38,647
472,726
15,609
320,000
134,729

76,327

2,676,327

los




HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A.

(Panama. Repiiblica de Panama),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2025
{Expresado en Balboas)

13. Gastos generales v administrativos

Al 31 de diciembre de 2025, el monto de los gastos generales v administrativos ascienden a

11,400,714, (Dic. 2024: 12,189,412).

Gastos de personal
Honorarios profesionales

NOTAS
16

Comisidn - ventas bonos v VON

Dicta
Wiaticos y viajes

Atencion aclientes v empleados

IPapeleria ¥ (Hiles de oficina
Papel sellado v timbres
Alquileres

Luz

Teléfone v internet

Agua

Cuatas v suseripcianes
Combustibles v jubricantes
Aseo v limpieza

Acarreo v flete
Propaganda

[mpuestos municipales
Impugstos nacionales
Heguros

Depreciactones v amortizacionss

Danacidn
Adquiler de equipo

Reparacion v mantenimiento

Bancarios

[LT.B.M.S. - asamido
Uniformes

Fumigacitn

Seguridad ¥ vigilancia
Legales ¥ notariales
Seguros - préstamaos
Analins - préstamos

Call Center - préstamos
Multas, recargos e intereses

Totales

S34.

T¥ig. Dz

2025 2024
1,395,641 1,473,804
2.500.747 2,091,703
3910814 4 389 708
1 G500 5000
24,536 16.090
19,445 24,891
03,481 87811
3,264 1427
611,185 330857
76,453 Ta. 470
121,194 EL7,948
4429 4.221
263,755 238,044
71355 50,320
50,925 50,733
2.636 5,422
88.239 &ha03
54 578 45,437
114,000 110,000
76,095 74,133
233,879 370,087
1,475 3,075
135,961 144,333
123,338 140418
36,882 21,300
5183511 230,192
7724 28358
4017 487G
T 058 60,563
108,165 [57.182
34,599 35,674
52,820 63,669
433 150 270810
T2 17,082
I a7 14 12189 412

=T
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamd, Repuiblica de Panama),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2025
(Expresado en Balboas)

16. Gastos de personal
Ei importe de 1,395,641, para el 31 de diciembre de 2025: (Dic. 2024 1,473,804),
corresponden a los gastos de remuneracidn incurrido por la Emopresa con sus colaboradores, los
cuaies se detallan asi:

2025 2024
Salaro 950,626 058,317
Yacaciones 77,401 84,275
Gastos de Representacién 13,000 7,542
Décimo tercer mes 85,528 92,350
Comsiones 12,500 26,865
Bonificacion 20,000 18,600
Prima de producciin - 3,530
Prestaciones laborales 67,682 118,330
Prestaciones sociales 168,904 163,995
Totaks 1,395,641 1,473,804

La empresa tiene 120 colaboradores para los periodos temminado al 31 de diciembre de 2025 v
116 para €l 31 de diciemnbre de 2024; respectivamente.

17. Impuesto sobre la renta
De acuerdo con las disposiciones fiscales vigentes en la Reptblica de Panama, las ganancias
obtenidas por la Empresa por operaciones locales estin sujetas al pago del Impuesto Sobre la
Renta, las obtenidas por depdsito de ahorros y plazo fijos estén exentas del page del Impuesto
Sobre la Renta.

El gasto de mmpuesto sobre [a renta comprende al impuesto causado de las operaciones
corrientes. Es reconocido en el estado de resultados v el impuesto sobre la renta esperado a
pagar con refacidm g la renta neta gravable para el afio, utilizando las tasas vigentes a 1a fecha
de los estados financieros y cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios
AntEriorTes



IV. ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

Presente los Estados Financieros anuales, auditados por un Contador
Pablico Autorizado de las personas que han servide de garantes o fiadores
de los valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores,

cuande aplique,

NO APLICA

LH




V. INFORMES FIDUCIARIOS

52




Estados financieros combinados e informe de los
auditores independientes

Fideicomisos de Garantia administrados por
Central Fiduciaria, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

31 de diciembre de 2025



Fideicomisos de Garantia administrados por Centra Fiduciaria, 5. A.
{Panama, Repoblica de Panama)
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HLB)CHENG Y ASOCIADOS

Informe de los auditores independientes

A |z junta de Socios
Fideicomisos de Garantia administrados por Central Fiduciaria, S. A.
(Panama, Repdblica de Fanama)

Cinidn

Hemos auditado los estados financieres combinados zdjiuntos de los Fideicomisos de Garantis
administrades por Central Fiduciaria, 5. A. (las Fideicomisos), los cuales compranden el estada
combinada de situacidén financiera al 31 de diciembre de 2025, v los carrespondientes estados
combinados de resultados integralas, de cambios an 2! patrimonio ¥ de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa facha, v |as notas a los estados financieros combinados aue incluyen un resumean
de politicas contables materiales.

En nuestra opinidn, los estades financieros eambinados adjuntos presentan raronablements, en
todos sus aspectos importantes, la situacién financiera da los Fideicemisos de Garantfa
administrados por Central Fiduciaria, 5. A., al 31 de diciembre de 2025, de conformidad con los
requerimientas de-informacian financiera de la Superintendencia de Bancos de la Replblica de
Fanama y los requerimientos de los cantrates de fidelcomisos.

Base para la Opinidn

Hemos efectuado nuestra auditoriz de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(MIA). Muestras responsabllidades de scuerdo cor dichas normas se deserlben con mas detalle en la
seccién Responssbilidades del Auditor en Relacién con la Auditorls de los Estadas Firancieros
Combinados de nuestro infarme. Somos independientss de |la Fiducizria de conformidad con el
Cddigo de Etica para Profasionzles de la Contabilidad del Consejo de Narmas Internacionaes de
Etica para Contadares {incluyendo las Mormas Internacionales de Indapandencia) ¢(Cdodigo de Etica
del IESBA), junto con los requisitos éticos que san relevantes para nuestra auditoria de los estados
financiercs combinados en la Repudblica de Panama, ¥ hemos cumplido las demds responsabilidades
eticas de conformidad con esos requisitos v con el Codigao del IESBA. Creemas que la evidencia de
auditorfz que hemos obtenido es suficiente v aproplada para proporcionar una base para nuestra
cpinion,

Asunto de Enfasis - Base de Contabilidsd y Restricoion en af Use y Distribucion

Muestro informe es Unicamente para la Fiduciaria v la Superintendencia de Bancos de |3 Replblica
de Parama ¥ no debe ser distribujdo o utilizado por otras partes distintas 2 la Fiduciarla v la
Superintendencia de Bancos de la Repiblica de Panama,

Asuntos Claves

Los asuntos claves de auditoriz son aguellos que, a nuestro juicio profesional Ran sido los mas
significativos de nuestra auditoria de |os estados financieros cambinados de Fideicomizos de Garantia
administrades por Central Fiduciaria, S. A. para el afio terminado al 31 de diciembre de 2025, Estas
asuntes han sido atendides en el contexto de nuestra augitorfa de los estados financieros comblnados
Bn U conjunte v en la informacién de nuestra cpinién sobre ellas, vy no expresamos una opinisn
separada sobre estos asuntos.

chengyasociados.com

Santa Maria Business District, PH Blac, Piso 10 Panamd, Repuklica de Fanama
TEL: +507 310-6882 | +507 254-951 APARTADD POSTAL: CR23-07314
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Fidelcomisos de Garantia administrados por Central Fiduciaria, 5. A. 2
{Panamd, Replblica de Panama)

Depdsitos en bancos / Depdsitos en casas de vafores
445.:.5.-_1;0 cigve de auditara gl Zcun & tratedo an itoria

Los fideicomisos mantienen depdsitos  Musstros procedimientos de auditarfa incluyeron:
en entidades financieras locales

extranjaras reconocidas. = Obtencidn de confirmaciones por parte de |zs

instituciones bancarias.
= Seleccion v revisian de contratos de fidelcomiso
para validar los bienes fidelcomitidos.

Asunto de Enfasis - Base de Contabilidad y Restricoion en ef Uso y Distribucion

Muestro Informe es dnicamente para |2 Fiduciaria v s Superintendencia de Bancos de |a Repiblica de
Panama v no debe ser distribuido o ufilizade por otras partes distintas al Fiduelara ¥y la
Superintendencia de Bzncos ge la Replblica de Panama,

Responsabilidades de fs Administracidn v de los Encargados del Gobiarmo Corporativo en Relacidn
con los Estados Financieros Combinados

La Administracién es responsable por la preparacién v pressmbacisn razonable de los estados
financiercs combinados de conformidad con los reguerimientos de informacion financiera de. la
Superintendencia de Bancos de [a Republica de Panama v los requerimientes de los controles internos
que lz2 Adminlstracion determine que es necesario para permitir la preparacién de estadas financieras
combinados gue estén (lbres de errores materiales, va ses por fraude o error,

En la preparacién de |os estados financieros combinades, la Administracion es respansable de evaluar
la capacidad de los Fideicomises para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
correspanda, los asuntos relacionados con la condicién de negocio en marcha v utilizanda |a bass de
contabilidad de negocio en marcha, 2 menos gue ia Administracidn tenga la intencidn de liguidar |a
Fiduciaria o cesar sus operacicnes, o bien na haya otra slternativa realista.

Los encargados del gobierno son responsables de la supervisisn del proceso de informacian fnanciara
da |a Fidueiaria.

Responsabilidsdes del Auditor en Relacidn con fa Auditors de los Estades Financieros Combinados

MNuestros objetives son obtener une seguridad razonable acerca de si los estados financieros
combinados en su conjunto estén libres de errores de importancia relativa, va sea debida a fraude o
errar, ¥ emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinién, La seguridad razonable es un
alte grade de seguridad, pera no es una garantia de que una auditoria realizada de conformidad con
las MI1& siempre detectard un errer de Importancia relativa cuands este exista, Los arrores pueden
deberse a fraude o error v se consideran de importancia relativa si, de forma individual o en su
conjunto, puade preverse razonablemente que influvan en las decisicnes econdmicas fue los usuarios
teman basandose en estos estadaos financieros combinados,

Como parte de una auditoria de confermidad con las NIA, aplicamos fiuestra Juicio profesicnal v
mantenamos una actitud de escepticismo profesional durante teda la auditoria. Nosatras también:

= ldentificamos v evaluamos |os riesgos de errores de importancia relativa en los. estados
financieros combinados, ya sea debido a fraude o error, disefiamos v aplicamos
procedimientos de auditoria para responder 2 eseos riesgos, v obteremes evidencia de
auditoria gue sea suficiente y apropiada parz proporcionar unz bass pare nuestra opinian.
El riesgo de no detectar un error de importancia relativa debido a fraude es mds alta que en
el caso de un error de importancia relativa debido a error, ya que & fraude puede implicar
colusion, falsificacidn, omisiones intencionales, manifestaciones intencionalmente errdneas o
la evasian del cantral interno,
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Obtenemas entendimiento del control interna relevante para la auditorfa con &l fin da disefiar
procadimientos de auditorfa gue sean aproplades en las circunstanclas, pero no con el
propdsite de expresar unz opinidn soare la efectividad del contral intarmo de [a Fiducizria,

Evaluamos |o apropiade de las politicas de contabilidad utilizadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables ¥ la carrespondiente informacidn revalada por la Administracién,

Concluimes sobre lo apropiado del uso, por parte de la Administracion, de la base de
contabllidad de negecio en marcha v, en base a la svidencia de auditoria obtenida, concluimos
si existe o no una incertidumbre de importancia relativa ralacionada con eventos a
candiciones que puedan proyectar una duda importante scbre la capacidad de la Fiduciaria
para continuar como negocio en marcha. Sillegamos 2 la conclusicn de que existe una
incertidumbre de importancia relativs, se reguiere guz llamemas la atencidn en nusstro
informe de suditor schre la cotrespondiente informacion revelada en los estados financiercs
combinados o, si tales revelaciones no son adecuadas, gqus modifiquemcs nuestra opinidn.
MNuestras conclusiones se basan en la evidencla de audizoria obtenida hasta la fecha de
nuestra inferme de auditoria, 5in embargo, los acontecimientos o condiciones futuras pueden
hacer gue la Fiduciaria deje de ser un negacla en marcha.

Evaluamaos |a prasentacion en su conjunto, |a estructura general v el contenide de los estados
financieros combinadas, incluyendo la informacidn revelada, v sl los estados financieros
cambinados representan las transscelones y hechos subyacentes de una manera que logra
Una presentacion rezonable,

Ciotenemos evidenciz suficiente v apropiads en relacién con la informacion financlera de las
entidades o actividades de negocio dentro de la Fiduciaria para expresar una opinidn sobre
los estades financieros combinados, Somos responsables de la direccidn, supervisidn v
ejecucion de la auditeria de la Fiduciaria: Somos responsablas solamente de nuestra oninisn
de auditoria.

Mos comunicamas con los encargados del gobierno corporative en relacion con, entre otres asuntos,
el alcance y la oportunidad de ejecucidn planificados de la auditoria v Jos hallszoes Importantes de
auditor(a, Incluidas las posicles deficiencias significativas en el control interno que identifiguemos
durante nuestra auditoria,

Otros reguerimientos legales ¥ regulatorios

En cumplimignta con la Ley N°280 del 30 de diclembre de 2021, gque regula la profesicn del Contador
Plblico Autorizade en la Replblica de Panamd, declarameos lo sigulente:

Que la direccldn, glecucian v supervisién de este compromiso de asuditaria se ha realizado
fisicarmente en el territorio panamefio,

La socia encargada de |la auditoria gue ha elsborado este nfarme de los auditores
independientes es lvette |, Palacias P.

24 de marzo de 20 ette |. Palacios P.
Panarma, Replblica de Panama C.P.A, NEB4BE

T
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Estado combinado de situacién financiera

31 de diciembre de 2025

Activos

Activos circulantes:

Cepésitos =n bancos

Cartera de cradicos ced dos

Bignes muenles cedides

IMversiones cedidas

Gerantias hipotecarias cedidas a instituciohas bancaras
Accianes

Total de activos

Fatrimonioc de los Fidetcamisos
Aporiaciones en fideicomisos

Deficit acumulads

Total de patrimanio de los fideicomises

Total de pasives y patrimonio de los fideicomisos

Yeanse las notas gue acompanan a los astades finarcieros comainedos,

O~ AN e

(4

Us$

LS5

55

2025 2024
1,476,433 3.876.984
372,608,502 348,000,303
21,11 1,562,030

. 1,856,211
48,425,098 54,474,095
323,100 328:00
433,041,084 40533735
414,363,731 400,005,043
8,677,315 B197.575
43%.541,044 R
423,041,044 408192780
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Estado combinado de resultados integraies

Ao terminado el 21 de diciembre de 2025

Otres ingresos:
ngresos por intereses LSE - -
Total de ingresos - -

Gastos generales y admlnistratives:

Deoreciscidan f z5,5902 AZIZ 3449
sastos bancarios 2}:1_' T4
Total de gastos 6,173 434 025
Pérdida naty Jsh (36,175 (424,023

WEznse las notas que acermpafiar & los estados financierns combinacos,
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Estado combinado de cambios en el patrimonio

Afie terminada el 31 de diciembre de 2025

Salde al 1 de coero de 2074
Aparke de bitnes (deicomitidos
Rrclasilicacionns

Retiros de fideicomisos
Fidricamisus desafoclados
Figeicomisos nuewas

Férdida nita

Zalda &k 51 de dicternbrn o 2024
Aporte de Blenoes fidelcomitidos
Retiros de Ndwicombsog
Fldeicomfsos desatectados
Fidelcomisos nuevas

Perdida nata

Satdo &l 31 de diclembre de 2025

Weanse s natas fquee acompanan a los estados financieros conmbinadas.

Aportaciongs wn Breficit Totat de
Fideictmiisos acdrubaclc pakrimonis
L% ZEEI0G A CIR7, 50 IEENTHAAT
L2750 954 - G2, 150,954
(3,745,008) B. 749,008
[13,2533,396) (15.833,396)
(2,605,515} - LR LR LY
4,135,170 4,135,170
- _.,Lm.r._umwu 14.54,23)
A0L0504% B MY R7D A0 T0E, 72
46,332,544 - 45,332,544
{15,027,583) - (15,027 583}
(17,137, 5808) 515,807 {16,671, 787}
191,325 - 151,325
- {3617 %) [36,173)
Usg 414,355, 73 B&FF 5% 423,041,044
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Estado de flujos de efectivo

Ao terminado el 3t de diciembre de 20725

Mata
Flujos de efective de ias actlvidades de aperacién:
Perdidg neta
Resultads de las operaciones antes de cambios 2n el capital de trabajo
Gararntias para emisicn g2 Bonos
Garaniias hipotecarias cedidas 2 instituciores bancarizs
Irwarsiones cedidas
Bignes muebleg
Agrisnes
Efectivo neto utlifzade en tas actlvidades de operacion

Fiujos de efective de las actividades dz financiamiento:
Aparte de fideicomisog

Retiros de fideicomisas

Fideicomnisos desafectadas

Fidelcomisos nuevos

Efectivo neto provisto por las actividadeos de finznciamiente

Disrminucion neta en afectivo

Deposites en bancos & inicio dei ana
Depositos en pancas al final del 2730

Veanse fas notas oue acoempanian a fos estados financieros comiainades,

LI5S

[W]=1.7

2029 20724
(36,173) (AZ4.02%
(36,173) (434 OFay

(26,512,909) (B, 295,130
&,048,997 £5.821,887
1,856,211 .
1,358,828 £53 A5
- {25100
{17.28E,046) (41,572 540
46,332,544 22,150,554
(14,501,776) (1%,273,306)
(17,137, 598) (2 E0E,515]
191,325 4755170
14,864,485 AL A7
(2,400,551} {1,455 869)
3.B75,984 B 372,853
1,476,483 3,876,084
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Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2025

1 Objetivo v naturaleza de los Fideicomisos

Central Fiduciaria, 5. A. (Iz Fiduciaria) es una sociedad ansnima constituida confarme a las leyves de Ia
Repiblica de Panama fue inscrita en e! Registro Publice el 21 de agosto de 2013 bajo las laves de la
Repiblica de Panama, & inicid operaciones bajo licenciz fiduciaria otorgads por la Superintendencia da
Bancos de Panama, a trevés de la Resolucién SEP-FID NOD16-2013 da 4 de septiembre de 2013, que la
permite realizar el negacio de fideicomisos.

Fideicomisos de Garantia administrado por Central Fiduciaria, 5. A. fusron constituidos 2 traveés de
Centratos de Fideicomise de garantia suscritos por los Fideicomitentas ¥ 12 Fiduciaria.

Las operacionas de Fideicomiso en la Rapublice de Parama estan reguladas por la Superintendencia
de Bances, bajo Iz Ley N1 de 5 de enero de 1984, debidameante reglamentada per el Decraeto Ejecutivo
M™E de 2 de octubre de 1984, v maodificacion por la Ley N°2T de 10 de mayo de 2017,

A continuacién, un detalle de los Fidelcomises de Garantia incluidos en estos estados financieros

combinados;

MN*7R-0C000030
MWF7E-00000040
W*78-000C00045
N78-00000054
NEFB-CO00005S
NETE-000000E]
MNEFE-000000E2
MNE7E-0C000063
MeFE-00000070
MNPYE-00000073
WN*78-00000074
N*78-00000078
MNEFE-00000079
MNE72-00000080
MEFE-00000085
MNEFE-00C00090
NT8-00000105
RAFE-00000M3

N=78-00000132
NETE-00000127
NEVB-000001ZL
MNEF2-0000C138
ME7E-C0000142
M*?B-C 0000158
WNE78-00000153
MEFE-00000180
MNETE-DOQD0182
NEFE-00000763
MN*7E-00000164
Me7E-000001E8
MN*7E-C0000174
M*78-00000179
WA TE-0000018

N=*78-000C0184
MTTE-00000IBS
ME7E-D000MET

Ne7E-00000188
MEFE-00000197
M*¥E-00000199
MN*7E-0000C0204
ME*FE-00000207
MN=78-00000213
MEFE-000C0274
NETB-0OC002T
MNe7B-00000237
ME7E-CO000232
Me78-00000236
MNe78-000002357
Ne78-00000242
N*7B-00000243
NE7E-DOCC0245
MNETR-00000248
METE-0000025]
MEF8-00000255

Los fideicomisos N*78-0000030 y N°78-0000045, se encuentran detallados an sus respactivos
contratos los cuales son independientas entre si,

Mediante Resolucion SBP FID-C014-0016 de 5 de diciembre de 2016 de |z Superintendencia de Bancos
de Panama, se autoriza el traspase del cien por ciento 100% de las acciones de Central Fiduciaria, 5. 4.
a favor de Grupo Financiero CF, 5. A,

Las oficinas administrativas estén ubicadas en Avenida Samuel Lewis, Calle 58 Chbarrio, Torre ADR,
piso & Panama, Replblics de Panama,

Los estados financieros de Fideicomise de Garantia administrado por Central Fiduciaria, 5, A. z| 31 de
diciembre de 2025, fuercn autorizados para su emisian final porel licenciado Fernandao Sucre el 24 da
marza de 2026,
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2 Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes

Declaracién de cumplimiento

Los estados financierss combinados han sido preparados de conformided con las Mormas de
Contabilidad NIIF del Consejo de Mormas Internacionales da Contabllidad (IASB) v las interpretaciones
amitidas por el Comité Permanente de Interprataciones de |z |ASE.

Base de preparacién

Los estados financieros combinados han sido preparados scbre lz base del costo histérico v estan
expresados en ddlar (32, unidad monetaria de los Estados Unidos de America, la cual estd a la par v es
de libre cambio con el balbea (B/) unidad monetaria de |a Republica de Panama.

Las politicas de contabilidad significativas utilizedas en la praparacidn de los estados financieros
combinadaes se detallan a continuacicn:

Activos financieros

El fideicomise clasifica sus instrumentos financieros basados en los modelas de negocics para la
administracidn de esos activos financieres v en funcion de los términos contractualas,

El madelo incluye tres categaorias de clasificacian para fos actives financiaros:
ey Amort ()
Un activo financiers es medido a costo amortizado si cumple con ambas de las siguientes condicionas:

a) El activa es mantenido dentro de un modalo de negocio cuyo objetivo s mantener activos
para obtener flujo de caja contractuales; v

b) Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas aespecificas para los flujos
de efectivo derlvados solamente de pagos a principal e interesas scbre el saldo vigente,

Valor Rezonable con Cambios en Otros Rasultados (ntearales QVRCNRL)

Un active financiero es medide a VRCOR| salo si cumple con ambas de las siguientes condiciones v
no ha sido designado con valor razonable con cambios en resultados VRCR):

2} El active es mantenide dentro de un modele de negocio cuyo chjetivo as cobrar los flujos de
sfectivo contractuales y vender estos activos financieros; v

) Los términos contractuales del active financiers establecen fechas especificas para los flujos
de caja derivados sclamente de pagos de principal e interases sobre el saldo vigente.

Vaior Razonabls con Camibios en Resultsdas (VRCR)

Los actives financieros que no se miden al coste amortizads o al valor razonable =on camhbios en
otros resultades integrales son medidos a su valor razonakle con cambios an resultados,

Efective
El efactivo incluye efective en caja, depdsitos mantenidos a disposicién en bancos con expiraciches
de tres meses ¢ menos.
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uacian odelo acio
La Fiduciaria realiza una evaluazion a rivel da sy portafolio v del chietive del modalo de MNegRcio,
qug aplics a los instrumentos financiercs de dichos portafolios, con el fin de docurmentar, como se
gestionan o5 mismos.

La informacitn gue fus considerada inzluys lo siquisnta;
al Las politicas ¥ los abjetivos sefalzdos para la cartera ¥ la operacidn de asas politicas 2n la
practica que inchiyen la estrategia de la Gerencia pars definir:

+ Elcobro de los ingresns por interases contractuzles.

+  Martener un perfil de rendimiento definido.

+«  Mantener un rango de duracion espeacifico,

* Poder vender en Cualguier maoments por necesidades de liquidez o con el tin de
optimizar el perfil de riesgo/retorre de un portafolio con bese en ias tasas de
intarés, los rmargenes de riesgos, la duracion actual v la mets definida.

By La forma en que s& reporta a lz alta gerencia de los Fideicomisos sebra of comportamisgnto
del portafalio;

<} Los riesgos que afectan el rendimiento del modele de negocio v la forma en gue @
administran dichos riesgos;

) La frecuencia v el valor de las ventas en afios, |as razones de esas ventas ¥ las expectativas
saobre la actividad de ventas futuras.

Las activos financierns que som mantenidos para vender ¥ Cuyo rendimiento es evaluade solamante
coh bate an el cambio de su valor razonable son medidos a wvalor rarcnable con cambsas en
resultados debide a que estos mo son mantenidos para cobrar flupos de caja contractuales, ni para
cistener flujos de caje contractuales v vender estos actives fimarcieros. No obatente, los fideicomisos
ne gestionan activos mentenidos para negociacion ni cuentan con un modelo alineade 5 acte tipe de
instrurnentos.

Eval i4n si los fiujo ja contract i selament s de principal ¢ j S5
Principal es af weler razonable del actlve financiero a! rnormento de sy reconocimiento inicial;
rmiantras que el interds es la consideracion del valgr del dinero en el tiempd v por e riesge de cradits
Fseciado al manto del princips] vigeante a un perlode de tiempao particular v por otros riesgas basicos
de un acuerde de preéstamoes y otros costos asociades, al igual que &l maraen de rentabilidad.

Al evaluar si los Flujos de caje contractuaies son solamente pageos de principal e intereses, pars os
Fidelcormnisos se verificsd los tarmines contractuales del instrumenta.

Al hacer esta evaluacidn los Fideicomisos consideran:
= Ewventos contingentes que podrian cambiar &l monto y/o periodicidad da los tlujos de caja.
« Condictiones de apalansamisento.
«  Térrminas de pago anticipads v extensian,
+  Teérminos gue limitan al Fondo pera abtener flujos de cajs de activos espaclficos.
» Caracter(sticas que modifican |25 consideraciones para el valor del dinerg an 2l tiermpo.

Beteriorg de activos financieras

En cada fecha de presemtacicn, la Fiduciariz evalla si los activos fimancieros reqgistrados al costo
amartizado v los instrumentos fimancierss al valor razonakle con cambios en oftros resultados
intagrales tienen deteriors crediticio. Un active financiero tiene deterioro crediticio cuando han
ocurrido Ung 0 mMas sucezos que tienen un impacto periudicial sobre los flujos de efective futuros
eztimados del activa financiero,
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Las reservas para peérdidas se reconocen por e monto equivalente a la pérdida crediticis esperada
(PCE) de dose meses en los siguientes casos:

3) Inwersionss en instrumentos de deuda que se determina qua reflejan riesao de crédite bajo 3
la fecha de reporte; v

bl Otros instrumentos financieros sobre los cualas ol riesgo de crédite no ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicigl.

En el avente en gue existe un aurnento significativa del riesgo crediticio desde la fecha de la
adguisicidn a la fecha de presentacian se reconocen con base en al Monto equivalente 2 |z pérdida
crediticis esperada (PCE) durante 2l tiernpa da vida total de! ackiva,

Aport ienes fidai tidos

Todos les flujos de fondes monestarios v no monaterios provaniente de los bisnas fideicomitides por
los fideicomitantes v que posteriormente seren distribuidas para repage al Fideicormikents, tercerns
relaciornadas v beneficiarios.

Retiros de bienss fidejcomitidos

Correspanden a todos los desembolsos que debe efectuar iz Fiducizria de conformidad ¥ oeh
cumplimianto cen el contrato de Fideicomiso, los cualas e reconocen comao ratires de aportas del
Fideicomiso conforme s desembelsan, los cuales dismineyen ios activos netos del Fidaicomise,

R iento de j 5 ast
Los ingresos v gastos por inkereses son recanocidos en el estado combinado de resuliados integrales
para todos los instrumentos financieras gue generan o causan intereses.

Los intereses sobre depdsitos on bancos v valores de inversian se reconoscen ComS ingresos cuandg
se devengan, an base a |05 s2ldos de las cuentas v a las tasas de interdés pactadas, mas el efecto
financiero de primas v descuentas, cuands sean aplicables,

Lo gastos de intereses, comisiones de mangjo ¥ otros gastos son reconocidos en el estade de
resultades integrales con base al metode de causacidn.

NHIIF - Nyevas normas e jpterpretaciones aprobadas al 31 de diciemire de 2035 que adn no son
efectivas a esa fecha

A ta fecha de la autorizacion de los estados financigres combinados existen nuevas normas o
interpretaciones gue han sido emitidas, pera no son efectivas al 31 de diciembre de 2025, per lo tants,
no han sido aplicadss en la preparacidn de los estados financieros combinados.

* NIFE Gy NIF 7 - (Enmiendas) - Modificaciones a la clasificacion v medicion de instrumentos
financierns, efectiva pars los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero 2026,

< MNHF T NIF T, MIF1Q y MIC 7 ~ (Emmiendas} - Mejorar anuales de las Mormas de Contabilidas
MIIF, efectiva para periodos anuales gue inician 2n o despuds dal T de enero de 20726,

*  NIF 18 ~ Prasentacidn y revelacion en los estadas financierss, efective pars periodos anuales
Jue inicien en o después del 1 de enero de 2027 Su aplicacian anticipada es permitida.

* NIF 13 - Subsidiario sin rendicidn de cuentas publica: revelaciones, efectiva para periodos
ardales gue inicien en o daspuds del 1 de enero de 2027, 5u apdicacion anticipads es permitida.
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= NIF 10 v NIC 28 - (Enmiendas) - Ventas o aportacidn de activos entre una inversion v su
ascclada © empresas conjunta. La fecha de estas enmiendas ha sida diferida indefinidamente,
Su adopcion anticipada continda siends permitida,

De acuerdo con |z Administracién de los Fideicomisos, astas normas ¥ anmiendas no tendran un
efecto significative en los estados financieros,

3 Clausulas de los contratos de fideicomisos
A continuacidn, resumimos las cldusulas més impartantes de los contratos de fideicomisos de garantia
sobre préstamos.

a. Propdsito del fideicomiso
La finalidad exclusiva de los fideicomisos es asegurarle al beneficiario, guea g parte deudors
padara de forma fiel v puntual, el capital e intereses del financiamicnts otorgado por el
Beneficiario de conformidad a |o establecido en ef contrato, el cual se encuentra garantizado
adicionalmente el contrato de Fideicomise de Garantia,

b. Bienes fideicomitidos
Lz fideicomitente transfiere, en fideicomise, a la Fiduciaria, los bisnes de su oropiedad para
garantizar el financiamiento otorgade por el beneficiario a la parte deudora, segun consta an
el contrate de crédito.

c. Respaldo de las facilidades de crédito otorgadas
La facllidad de crédito consignada en las escrituras publicas estad respaldada por el cradito
general de la parte deudora v garantizada por los contratos de fideicomisos de garantia gusa
celebra en calidad de fideicomitente, el cliente: en calidad de fiduciaria, Central Fiduciaria, 5.
Ay el beneficiaric.

d. Facultades de la fiduciaria
La Fiduciaria estd facultada para liguidar los bienes de los Fideicomisos que sirven como
garantia de las facilidades de crédite otorgadas a |z parte deudora, en los siguientes casos!

1. Cuando la parte deudora no pague el capital e intereses de las cbligaciones crediticias
correspendientes a las facilidades de creédito otorgadas en la forma v plazos
sefialados, ¢ bien se preduzea algun evento que, en virtud de los términos W
condiciones en dichas facilidades de crédito, faculte a 2l bereficlario 3 declarar |a
deuda 2 plaza vencide, segun las instruccionas que reciba a ls Fiduciaria del bance:

2 5i las fincas dadas en garantiz fueran secusstradas, embargadas o se anotare
demanda, suspensidn o marginal, en el Registro Plblico sobre ellas o resultare de
cualguier otra formea perseguidas;

3. Cuando la parte deudora v fidsicomitentes sean declaradas en quiebra a concurso de
acreedores, a peticién suya o de terceros;

4. 5 los bienss que los fidsicomitentes dan en garantia sufrieren degreciacion:
desmejora o deteriore a tal grado gue, a juicic del beneficiario, con base en un avalud,
no cubran satisfactoriamente las obligaciones contraidas por la parte deudora, salvo
gue esta o un tercera ofrecieran otra garantia que satisfaga & |la Fiduciaria:

2. 3l |z parte deudora y fideicomitentes resultaren secuestrados o embargados en sus
negocios ¢ en cuslguiera de sus hignes (muebles o inmuablasy:

&. 5f |os fideicomitentes usan los bienes dados en garantia de ure manera distinta a las
sefizladas en los contratos o no contrataran los seguros requeridos;

7. 5l la Fiduclaria comprobara en cualguier momento falsedad en las informacicnes p
proporcionadas por los fideicomitentes, ya sea en relacian con los centratos o a Fd
cualguiera de los otros en las escrituras poklicas garantizadas por |os mismos:
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2. &0 la parte deudora dejara de curmplir ¢ curmpliere de manera imparfecta ias
obligacionss que tiane con ¢l beneficiaric o con la Fiduciaria;

9. 5ilz perte deudors utiliza las surmas abtenidas por medio de |a finalidad de credita
otorgada a esta, garentizadas por los contratos de fideicomisos de garantia para fines
distintos & fos sefialados &n las escrituras puklices:

10, 5i los fideicornitentes incumplen alguna de las chligacionss contraidas en virtud de los
fideicomisos o de cualquiera ofro documento relacionados ron los contrates de
préstamos, va sean estos plklicos o privaros.

En case de producirse un eventn de incumplirmiento la Fiduciaria procederd a liguidar los bienes
fideicomitices siguiendo el procedimiento deserito a continuacion:

1.

L2 Fidueiaria, notificard por escrito a los fideicomitentes, gue se ha producide o eventn de
incumplimiente, por la parte deudora, que lo faculta para proceder a la liquidacicn de los
bienes fidaicamitidos,

Cualguiera de las partes gue haya incurride en un evento de incurmplimiento debers subsanar
el mistmo gn un perlodo de (60) dias calendario, que corrers a partir de |2 notificacion hacha
por a la Fiduciaria.

De no subsanarse el events de incumplimiente antes sefalads la Fiduiaria procesara a la
liguidagidn.

La PFiduciaria procederd a vender en subasta plblica o venta directz los biznes dados en
fideicomise, de escogerse [a subasta publics la misma serd convocada &n un piazo no mayar
de quince (15) dias calendario, contados & partir |3 fecha de vencimiento de los termings
establecido en el punto b, los avisos de la subasta pobklica serdn publicades en al mencs dos
(2) peritdicos de circulacién nacional por al menos tres (3) dias contecutivos. La subasta
publica se Nevard a cabo teniendo come minime dos (25 postoras v utilizends come pracio
base de vanta les bienes fideicomitidos &l mants que resulte mayor antre el saldo adeudadso,
mas costes ¥y gastos de vanta 3l momento de producirse el evente de incumplimients v la
suma gue resulte de calouier el setenta vy cnco por ciente (75%) del valor promedio da venta
répida de log bienes fideicomitidas, establecidos por las dos empresas avaluados con mag Ae
cines (5) anos de experiencia en el ramo. e eicogerse la venta directa, la Fiduciariz en
coardinacion con &l banco notificara & los fideicomitentes sobre cualquiera ofertz de COmprs
tle los bienes fideicomitidos que reciban con cardcter vinculante, dando a los fideicomitentes
cinea () diss habkiles para igualar dicha oferta mediante cornprermiza vinculante de los
mismos, Transcurrido dicho termino sin recibir respuesta alguna o recibiendo una oferta qQue
no presentg un valor igual, la Fiduciaria quedara en libertad de proceder con la venta.

Transeurrido quince (15} dizs de celebrada la primera canvocatoria sin gue havan concurrido
gl minima de postores requeridos, podra hacerse una segunda convocataria con el misrno
procedimiantn teniendo como precio base de ventz log bieres fideicomisos el sasenta Y
cinco por cignto (B5%) del monte que resulte mayor segin |0 establecido en el punto d. si
luzgo de realizada dicha venta, quedara alain saldo pendiente, la parte deudora estara
chbligada 3 cancelarle directamente al benaficiario,

Tranacurride quince (353 dias de celebrada la segunda convocatoria sin que havan
concurrids el minimo de postores requeridos, podrs bacerse wna tercara convacatariz con al
mismo procedimiento teniendo como precic base de wventa los bienes fidesicomitides el
cincuenta par ciente (S0%) del monto que resulte mayor seain lo establecids en el punta d,
8 luege de realizar dichz venta, quedara algur salde pendiente, la parte deudora estard
nhligada a cancealarle directamente 2! beneficiario.
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7. Una vez transcurridos los pariodos antas deseritos sin gue hayan concurrido como minimo
de postores requerides, a la Fiduciaria liquidarz los bienas fideicamitidos siguiendeo 2l
método de venta directa. 51 luego de realizada dicha venia, gueadara algun saldo pendiante,
la parte deudora estara cbligada a cancelarlo directarments al beneficiario,

8. Cualguier excedente qus results de |z liguidacion sera entregado a ls parte gue corresponda,
unz vez hayen pagado la totzlidad de las obligacicnes garantizadas por el fideicamiso,
incluyende los gastos y honorarios debidos 3 1z Fiduciaria, Todos los costos v gastos
incurridas en el proceso de liquidacion seran a cuenta de los bienes fideicomitides W BN Caso
de qua estos no sean suficientes para cubrir dichos costos ¥ gastos, |2 parte deudora sera
personalments responsable de cubrirlos.

4 Depdsitos en bancos
Al 31 de diciembre, los Fideicomisos mantenian depdsitos en bancos como se detalls 3 cantinuacion:

2025 2024

Cuenta rro:
Banisi, 5. 4. LIS% 100 3434362
Canal Bank, 5. A. 2,274 2516
Bl Bank, 5. A, 1,000 1.2Q0
Banco Mercantil 1.471.864 A5LOE
1,475,238 3,790,255

Cuenta Corriente:
Banisi, 5. A, 1,195 H5 688

US$ _1.476.435 __3.87

Las cuentas de ahorre devengan una tasa de interés anual entre el 0.25% W 2% (2024 - entra el 1% vy
2%).

Los contratos de garantia establecen ciertas cléusulas restrictivas parz el use de los fondaos de |as
cuentas bancarias ¥ para la constitucion de las reservas. Esta garantia corresponde a los Fideicamisas
N®78-0D0000040, N°78-00000162, N°78-00000213, M°78-00000217, N°78-00000231 y N78-
0000236,

5 Cartera de créditos cedidos
Al 31 de diciembre, los Fideicomisos por cattara de créditos cedidos era el siguienta:

2025 2024
Cartera cedida por:
Hipoctecaria Metrocredit, 5. A. UsE 324,932,094 302,781,544
Financia Credit, 5. A, 46,610,804 34,723,378
Inmakiliariz JERD, 5. AL - FE0,000
Central Financiera de Créditos, 5, A 1LO0E0,404 584,47

USs _372,603,302 _346.000393
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La cartera de créditos cedidos garantiza lo siguiente:

15

Hipotecarja Metrocredit, 5. A. 2025
Qarantias
Fideicomizos Monto Fiduclarls sobre
amisiones
F8-000D00Z0 Us% 45,000,000 12,040,550
F8-00000030 10:G,000,000 80,184,583
F2-0000004% 45,000,000 2,976,576
78-00000045 40,000,000 5,024,516
7300000045 70,000,000 20,945 533
78-00000D45 100,000,030 7B,Z83,5949
78-0 0000045 200,000,000 126 365,837
L5E 324 932 094
024 "
Fidal . Monte Garantias r—"'g iciaria
HCBlLomisas —_ sobre emlsignes
TR-0000000 L35 A5,000,000 34,364,783
FE-COOD00T0 100,000,000 12,918, G50
FE-000000330 23,000,000 12,688,820
FE-Q3000045 45,000,500 2h,4755 272
FE-00Q00045 40,000,000 24,000,842
78-00000045 FO000 000 26731218
FE-00000045 [[aleXelalaNalize] 870053583
FE-O000004E F00,A00,300 _ BaIR 038
=S —. 202701544

4l B de diciembre de 2025, la tasa de interés anusl de las series emitidas oscilaba entre &.000% y B.00%
(20324 ~ 5,508 v B.25%5,

Hipotecaria Metrocredit, 5. A, constituyd fideicomises de garantia de programa relztive ¢ bonos
hipotecarios con garantia hipotecaria con Cantral Fiduciaria, 5. A. cemo fiduciario. Estos contratos
Fleron suscritos en las siguientes Escrituras Piblicas:

Fideicamiss 1

MN*SHD (Constitucidn Fideicomisos
MN¥15,496 (Enmienda Escritura M2E107
M4 T02 CAdendad

N*13,B52 (Escritura)

14 de enero 2014

1 de diciermbre de 2014
7 de marzo de 2022

S de diciernbra de 2025

Fideicomisa |1

#*5,541 (Constitucidn Fideicomiso?
M®,854 (Adenda)

MNE7,892 Adendal

M4, 107 (Adenda)

M14.86868 CAdenda)

25 de julin de 2016
2 de felarars de 2018
29 de maye de 2019
7 de marzo de 2022
17 de julio de 2023,

El cbjetive de estos fideicomisos, el fideicomitante declara gue es emisor recurrente en el marcado de
capitales de Panarnd de bonos v valores comerciales negociables OWCN'SY a fin de obtener capital de
DREFACiGn para sus actividades como financiera, emisisnes de valores estas en las que garantiza el
pago de capital, de los intereses periddicos v de los morztorios. v de cualguier otra suma qQue por
cuaiguier concepto adeude a 05 tenedoras registrados, mediante cesion de cartera de prestzmos
ctros activos a fideicomisos de garantia constituidas =on tal fnalidad,
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Son bienes fideicomitidus o bisnes fiduciarios, mndistintaments, todos aguelles biemes gue sean
traspasados, mediante cesion, & fideicomiss por el Fideicomitente. o por terceras personas,
autorizadas por ls Fiduciaria, incluyendo entre otros (3) créditos dimanantes de préstamos con
gerantia hipotecaria v anticrética, gue cumplan con fos términos ¥ condiciones estipulades dentro de
los comtrates v con las normas del prospecto informative; (b créditos dimanzntes de prastamas
parsonales, préstamos & jubilados v pensionados, prestamos de cualduier naturalera v otras facilidades
crediticias, pagares, letras, accicnes, bonos o cualguier Bien sdguirido por Hipotecaria Metrocredit,
5. A en la Bolsa de Valores de Parama o fuera de ells, que cumplan las térmings vy condicionsas
estipuladas en los contratos v con las normas del prospecto informative ¥ oUv0s valores puaden sar
determinables; {c} vzlores debidamente autorizades par 2 Superintendencia del Mercado de Valares
de emisores distintos a |z empresa emisora fideicomitenta y da partes relacianadas, asi como velores
del estade; (d) aportes en efectivo; (&) genancias de capital, intereses, créditos v cualguiere otros
beneficios, dereches o accionas dimanantes de los hisnes fideicomitidos;, (B cartera de bienes
reposeidos, segun avalud comercial,

El Fideicemitente caderd &l Fideicomiso los bienes fiducizrios indicados an & parrafo siguients:

i Preéstamas con garantia hipotecaria v anticrética cuyo valar residual o salde adeudado en los
Mismaos sumen ciente disz por cients (110%) de la cuoka parte o porcidn de la garantia quea
hava de cubrir. Ademss, l2 suma total de 108 avallos de (=5 propiedades hipotecadas debe
equiivaler al doscientos par clento (200%) 1505 v (120%) de la suma del valor residual o
fafde adsudade, respectivarnents de acuerdo a lo pactado en sus adendas rmediante
ercritlras pdblicas 1354, 7852 v 101.

2. Préstamcs personales, préstamos a jubilados v pensionados, préstamcs  de cualquier
naturaieza, lineas de crédite v otras facilidades crediticias, pagarss, letras v otros documentos
megociables, distintos a los que respalden o complementen los créditos hipotecarics, cuyo
valor residual o saldo adeudado en ics mismos sume ciento diez por ciento (0% de la cuota
parte o porcicn de la garantia que hayvan de cubrir,

3. Walores autorirados por la Superintendencia del Mercade de Valorss de Panama de emisiones
distintes al propie fideicomitente, comsistentss en bonos. bonos del estade o valores
comercizles negodiables cuyo vzlor nominal ¢ capitzl 2 ser pagade a su vencimiente sea el
cizn por ciento 0100%) de la cuota perte ¢ porcidn de la garantia que hayan de cubrir.

fos contratos de garantias de Hipotecariea Maetrocredit, 5. A. carrespondan a les fideicomisos Ne7E-
Q00oQ030 v 7E-00000045,

Financia Credit, . A.

Garantias Fiduciaria sebre emizion de bonos 2025 2024
FE-00000162 us 1,921,151 2,787 67D
TE-00000AN7 28,219,031 22305099
TE-O0Q023] 12,779,048 8733539
TR-Q000O02E7 589,575 204 070

Vsh 46610808 | 34723378

Al 31 de diciembre de 2025, |3 tasa de intarés anual de las series emitidas oscilabsa entre &% v S.50%
(X024 - 5% v 8.50%)

Mediante Escritura Fdblica 2,752 del 20 de febrero de 2078, se celebra contrato de fideicomisa, car el
fin de garantizar & pago dal capital, de los intereses perindicos v de los moratorios, Y ogue cualquier
suma gue por cualguisr concepto se les adeuds dnicamente g ios tenedores registrados de la emisicn
e bonos,
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son bienes fideicomitidos o bienes fiduciarios, indistintamerite tedos aguellos hienes que sean
traspasados, mediante cesion a el fidelcomisa, incluyendo entre otros:

a.

Créditos dimanantes de préstamos de cualquier natura leza, lineas de crédito v otras
facilidades crediticias, pagarés, letras v otros documentos rnegociales, acciones, bonos o
cualguler bien adguiride por Financia Credit, 5. 4. en Panama o an cualguier parte dal mundo
gue cumplan con los terminos v condiciones estipulados dentro del contrato.

Aportes en docurmentos negocizbles products de "Factoring” en Panama o cualguier parte del
mundo,

Valores debldamente autorizados por la Superintendencia del Mercada de Valores de Panama,
de emisores distintos a la empresa emisora fideicomitents v de partes relacionadas, colocados
& través de la Bolsa de Valores de Panama, qua cumplan con los términos dal presante
contrato ¥ el prospecto informativo de los banos.,

Aportas en efectivo en délares meneda de curso legal de los Estados Unidos de América jLie
representan un eguivalente a la par (1:1) en relacidn con los montos colocadas que garanticen.

Ganancias de capital, intereses, créditas v cualquiera otro beneficios, derechos o acciones
dimanantes de los bienes fideicomitidos,

Cartera de bienes reposeidos, segln avalud comercial en Fanama o cualquier parte dal
munde. A la fecha de autorizacion del prospecto informativo, el emisor no posee hienes
reposeidos, no obstante, si en algdn momento se llegaran a tener, estos contarian con una
poliza de seguros, ya gue los bienes inmuebles en garantia de los préstamos de créditos se
encuentran asegurades, 2si como un avalugd reslizado por une empresa de reconocido
profasionalisme.

Adicional a los bienes fideicomitidos gue se describen en los puntos anteriores, al
fideicomitente podré incorporar bienes inmuebles que se encuentren en Fanama gue segun
avalud comercial representen ciento veinte por ciento (120%) del valor de los valores en
circulacion, Los bienes inmushles en garantia de los préstamos de la cartera de crédito
estaradn asegurades, asi como un avalud realizado por una empresa de reconccide
prafesionalisma,

El Fideicomitente, cada clento veinte (120) dias calendario, cederd, o reemplazara, segln sea el caso,
los bienes fiduciarios necesarios para cubrir la garantia de amision dal programa Rotativo de Bonos
Corporativos, Mo se tendré por cedidos los créditos hipotacarios hasta tanto |2 cesidn este inscrita en
el Registro Publico ni los créditos ordinarios hasta tanto se endosen |os respectivos titulos,

El contrato de garantia de Financia Credit, 5. A. corresponde al fideicomiso MN*7E-0000062, que
mantiena una adends segln Escritura Publica N®14,075, el contrato de Fidelcomiso NF78-00000217,
mediante Escritura Publica N° 7239, &l fideicomiso N°78-00000231 medianta la Escritura Publica
NTBE12 v &l fideicomiso N*78-0000237 madiante Escritura Publica N*12865.

& Bienes muebles cedidos
Al 31 de diciembre, les bienes muebles cedidos del Fideicomize de Canal Bank se datalla a
continuagicon:

2025 2024

Canzl Banlk, 5. &, =g —any ]
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El movimiento de los bienss muebles cadidos al 31 de diciembre, se datalla a continuacion:

2025 2024

Saldo al inicio del afio Us% 1,569,939 2,033,590
Fideicomisos dasafectados (1,322,926) {29,702
Depreciacion acumulada __ (35.802) (433948
Saldo al final del afa Uss  _ 21,1 L.569.939
Fideicomisos gue mantiens bienes muebles que corresponden a Canal Bank son los siguientes:

FR-000000854 FE-00000109 FE-CC0000163

TB-00000070 78-000001328 T8-00CCE1

FE-00000085 FR-00000B0 F2-00000187

7 Inversiones cedidas
Al 31 de diciembre, las inversionas cedidas para el fideicemizo dal Canal Bank, 5. A. se detallan a
continuacion:

2025 2024
Aportaciones de titulos de renta fiia
Avanza Casa de Valores, 5. A Us§ ) = 185627

El Fideicomiso establecid como mecanismo de garantia del pago de acciones comunas de los montos
padaderos por el Fideicomitente para adaquirir hasta |z totalidad de las acciones comuneas, emitidas v
en circulacién de Banco Universal, 5. A, (BUSAY La Fiduciaria destinara los Bienes Fiduciarios
primariamente a honrar el precic integro de la transaccion, conforme a la suma en la oferta de compra
vinculante presentada por Canzl Bank, 5, A, 2 la Junta de Rearganizacion de Banco Universal, 5. A, gl
dia 12 de octubre de 2015, incluvendo conforme o estipulade en el contrate de compraventa de
acciones,

El| Fidelcomitente ceders a este fideicomise una suma no inferiar al precio glokal en bienes fiduciarios
dentro de los 5 dias hébiles siguientes a lz fecha de autorizacidn de la transaccisn, en fondos liguidos
¥/o titulos inmediatamente liguidables v contempordneamente con o posteriorments a dicha cesion o
traspaso aquellas otras sumas que convengs 2 fideicomitente con los accionistas camunes, incluyendea
conforme lo estipulado en el contrate de compraventa de acciones.

Esta garantia corresponde al fidelcomiso Ne78-00000040,

8 Garantias hipotecarias cedidas a instituciones bancarias
&1 31 de diclembre, las garantias de préstamos a instituciones bancarias se detallan a continuacion:

2025 2024
Beneficiarios:
Canal Bank, 5. A, sS 19,840,836 21,464,549
Banco Internacional de Costa Rica, 5. A, 7,378,447 11,560,887
Central Fiduciaria de Craditos, 5. A, 288,000 288,000
Financiz Credit €,082,955 6,406,670
Hipotecaria Metrocradit 9,376,820 9,773,889
Privivienda, 5. A, 5.,458.000 4880 000

YS§ 48,425,008 54474005
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Las condiciones con cada beneficiario se detallzn a continuzcian;

A1 31 de diclembre de 2025, las garantias de préstamos, cuyos contratos se encuettran bajo =l
beneficiario Canal Bank, 3. A, em calided de scresdor de los financizmientes otorgados a lzs partes
deudoras, s8 compone de 24 fideicomisos, en Bance Internacisnal de Costz Rica, 5. &, de §
fideicomisos, Central Financiera de Créditos, 5. A, de 2 fideicomisos, los cuales se encuentran inscritos
2n escrituras pUblicas que estipulan las siguientes condiciones:

La finalidad axclusiva de los fideicomisos es aseguratle al banco gue la parte deudora pagara
de forma figl puntual, el capital & intereses <&l financizmients otorgado por el Bznen de
canformidad a lo establecido &n el contrata, el cual se ercusntra darzntizade por el contrats
de fideiromise de garantia.

El fideicomitente transfiers, an fideicomizo, a la Fiduciaria, Ios bienas de sy propiedad 2 fin de
que los mismos sirvan para garantizar el financiamients ctorgade por el Banco 3 |a pare
deudora, seglin consta en el contrato de cradita.

La facitidad de crédito, consignada en las escrituras publicas, #5ta respaldada por el créditn
genaral de 3 parte deudora v garantizadas por los coantratos de fideicomise de garantia gue
celelra en calidsad de fideicomitante &l cliente; n calidad de fiduciario Central Fiduciaria, 5. &,
¥ Canal Bank, 5. A, Banco Internecional de Costa Rica, 8. A. v Central Financiera de Créditos,
5. A en calidad de beneficiario.

La Fiduciaria estd facultade para figuidar los Bienes fideicarnitides que sitven como garantiz de las
facilidades de crédito otorgadas a ls parte deudora, en los siguientes casos:

1.

Cuardo la parte deudora ne pague el capital e intereses de las obligacicones craditizias
correspondientas a las facilidades de crédito otorgadas en la forme v plazas sefalados, g kian
se produzca algdn events gue, en virted de los terminos v condiciones en dichas facilidades
de credite, faculte a Canal Bank, 5. A. @ declarar |z deuda a plaze vencido, saglin ias
instruccionas que reciba la Fiduciaria del banco:

5 las finces dadas en garantla fueran secuestradas, embargadss o se anctare dermands,
sUspension o marginal, en el Registro Publico sobre elizs o resultare de cualguier atra forma
perseguidas,

Lual de la parte deudora y/o fideicomitentas sean decfarados en quisbra a concursc de
atreedares, 8 peticidn suva o de terceros;

51 |os Bienes que log fideicemitentes dan an garantia sufrieren depreciacion: desmejcre o
detariore a tal grade que, 3 juicic del Banco, con base en un avalug, no cubran
satisfactoriamente las obligaciones contraidas por la parte deudora, salve que este o un
tercero ofrecieran otra garantia que satisfaga a la Fidusiaria:

5i la parte deudora y/o fideicomitentes resultaren secuestrades o embargados en sus
nNegocios o en sefaladas en los contrates o no contratan los seguros reuearidos;

i los fideicornitantas usan tos bienes dados en garantia de una manera distinta a las sefaladas
&n los contrates o na contratan 103 seguros requeridos:

Si {2 Fiduciaria comprobara en cualquisr moments falsedsd en izs  informaciones

Rroporcionadas por los Fideicornitentes, va ses en relacidn con los contrates o & cuzlguiars de
lo5 otros en las Escrituras Publicas garantizadas por los misma:
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8. Sila parte deudara dejara de cumplir o cumpliera de manera imperfecta las abligaciones que
tiene con al beneficieric, este 25 Canal Bank, 5. A, Banco Internacional de Costa Rica, 5. A vy
Centrai Financiara de Créditos, 5. 4. o con la Fidusiaria;

9. 5iia partz deudara utiliza las sumas obtenidas par medio de |a facilidad de crédite oforgada
@ 25ta, garantizadas por ios Contrates de fideicomisos de garantia parafines distintos a los
sefialados en las escrituras puklicas.

PO 50 los fideicomitentes incumplen algtra de las obligaciones contraidas en virtud de |as
fideicomises o de cualguiars atre decuments relacionadaos con los contratos de prastamas,
Y3 §ean astos pablicos o privadas,

En caso de producirse un evento de incumplimients a la Fiduciara procederd a liguidar los Bienes
fidefcomitidas siguiende ef procedimiantn descrita a continuacion:

1. La Fiduciaria, notificard por escrito a los Fideicomitentas, que se ha producide un evento de
incumpdimients, por iz parte deudera que lo faculta para procedear a la liguidacian de los
bignes fideicomitidos.

2. Cualguiera de las partes gue haya incurrigdo en un evento de incurnplimients deberd subsanar
2l misma en un perfodo de sesenta (80) dias calendario, que correrd a partir de la netificacion
hecha por |2 Fideciaria.

3. Trarscurrido quince 15 dias de celebrar la primera convocatoria sin que hayan concurride el
mikirne de postores requeridos, podrd hacerse una segundz convocatoria con & mismo
procedimiente teniendo como precio base de venta los bignes fideicomitidos el sesenta y
cinco por ciento 65% dal monta que resufte mayer segun o establecide en el punto 4, s lego
de realizads dicha venta, quedara algdn saldo pendiente, la parte deudora estara chligade a
cEncedario directamente al beneficiario.

4. Transcurrido 15 dias de celebrada la segunda convocataria sin gue heyan sonourrida el minime
de postores requeridos, padrad hacerse une tercera convocataria con el misme procedimniento
teniendo coma precio base de venta los bienes fideicarnitidos el cincuenta por ciento 50% del
ronte gue resulte mayor, segun lo establecido en el punte 4, si luego de reslizads dicha
venta, quedarz algdn salde pendiente, la parte deudora estard obligada a cancefarlo
directamente al beneficiario.

5 Ura vez frascurricdos los perindos antes descritos sin gue hayan concurrido come minima los
postores requeridos, la Fiduclaria liquidarz los bienes fideicomitides siguiendo gl metode de
venta directa. 50 luego de realizada dicha venta guedara algun saldo pendiente, la parte
deudors estard obligada a cancelarlo directamente al beneficiario.

8. Cuzlguier excedente que resulte de fa liquidacion seré entrenado a la parte due corresponda,
una vez @ hayan pagado la totelided de las ohligaciones garantizadas por el fideigomiso,
incluyande ins gastos ¥ honorarios adeudados & le Fiduciaria. Todos los costos ¥ mastos
insurridos er el proceso de liguidaciin serdn a cuenta de los bisnes fideicomitides an al
Proceso de liguidacion seran a cuanta de los bienes fideicomitidos v en caso de gue estos no
sean suficientes para cubrir dichos costos v gastos, 1a parte deudora serd personalmente
responsable de cubrirles.
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Los contratos de garantias bajo beneficiarios de Canal Bank, 5. A correspenden a los fideicomisos:

MN*78-00000054

N®78-00000059
M7 B-000 00081
MNE7E-00C00062
MN*78-00000063

N*7E-QO000C070

M7 8-00000073
N*78-00000074
N*78-00000078
N78-00000079

Me7B-DC00008:

Los contratos de garantia bajo beneficiaros Banco Internacional de Costa

los fideicomisos:

Ne7E-00000159
ME7E-QO000EE
M

7
TAE-0000079

Los contratos de garantias ba

los fideicomisas:

ME7E-00000204

M*78-00000085
M*78-00000030
Ne78-00000109
ME7E-00000M3
MNE78-00000125
MN=TE-00000127
N=7E-00000132
N®7E-00000134
M=78-00000138
MNe78-00000142
MN*78-00000158

=1

MNe7E8-0000019%
Ne78-00000243
MNEFE-00000248

MNeTB-00000207

N*78-D0000160
N*78-00C00163
N°78-00000164
N°78-00000168
N*78-00000174
N=78-00000179
ME7E-00000181

N°78-00000185
N*78-00000187
N"78-00000232
N°78-00000242

METB-00000213

Rica, S. A, corresponden a

jo beneficiarios de Central Financiera de Créditos, 5. A correspenden a

Las contratos de garantias bajo beneficiarios de Friviviendsa, 5. A, corresponden a los fideicamisos:

MNe7E-00000214

9 Valor razonable de los instrumentos financieros
La siguiente tabla resume el valor en libros v el valor razonable estimado de activos ¥ pasivos
financieros significatives v el nivel de jerarauia de la medicidn del valar razonabla:

Activos:

Cepositos en banco

Garantias para emision de Bongs

Bienes mueblas

Invarsiones cedidas
Garantias hipotecarias

Acciones

2025
Vaior
Yalor en razonable
libros {nivel 3}
s3 1,476,433 1,476,433
372,603,302 372,603,302
n,m 2m,m
48,425,098 48,425,098
325,100 325,000
USS _423,041,044 423,041,044

2024
Valor
Malor en razonakble
libros fnival 33
3,876,524 3,876,984
346,090,393 346,090,393
1,568,929 1,569,939
1,858,211 1.B56,2
54,474,095 54474095
325100 525100
408192722 _408.]92.722

El valor en libros de los depdsitos en banco se aproxima a su valor razonable por su naturaleza a corto

plazo.

10 Entidad Reguladera

Las operaciones de fideicomiso en Panama son supervisadas por la Supearintendencia de Bancos de |a
Republica de Panama, come entidad reguladaora, de acuerdo con la legislacion establecida en la Lay
MN®1 de 5 de enero de 1984, modificede mediante Ley N°21 de 10 mayo de 2017,
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11 Cumplimiento del marco regulatorio

La Ley MN°21 de 10 de mayo de 2017, establece |zt normas para la regulacidn v supervision dea los
fiduciarics v del negocio de fideicomisas y dicta otras disposiciones, decretada por la Asambles
Macionzl, establace entre sus articulos o siguiente:

Articulo 29: Contabilidad separada por cada fideicomisa: La ampresa fiduciaria deberd |lavar
contabilidad separada por cads patrimonio fideicamitide. La informacion contable de cada uno de los
fideicomisos, gue incluya los activos © bienes gue o conforman, sus obligaciones financieras o
acreencias, ingresos vy egresos, deberd mantererse actuaiizada ¥ deberda acompafarse de
documentacién de respalds, como contratos, facturas, recibos ¥ ocualguisr otra deocumentacion
necesaria para sustentar la transaccién de cada patrimonio fideicomitido.

Dentre de los tres meses siguientes al clerre de cada ejercicio fiscal, la Fiduciaria presentara a la
Superentendia de Bancos un estade financiere auditado de los fideicarmisos administradas, gue incluya
a todos los fideicomisos administrades porla fiduclaria,

El estado financiere a gue se refiere &l primer parrafo de este articulo deberd mantenarse v estar
dispenible por un periodo no menor de cinco afios, contados a partir del dltimo dia del afio calandario
dentro del cual las transaccicnes para |as que aplican estos registros fueran completadas.

Los estados financierns de Fideicomiso de Garantia administrados por Central Fiduciariz, S. A, al 31 de
diciermnbra da 2025, han sido emitidos en cumplidos con el citado articulo.

12 Riesgos financieros

Los riegsgos més Importantas, gue 2 Direccion del Fideicarmise considera a gue estan expussios los
instrumentos financieros activos y pasivos del Fideicomiso son los riesgos de cradito, figuidez v da
mercado. Los riesgos de mercade incluyven riesgos de tasas de interds.

Sigsao de credito

Se determing si el riesgo de crédito de un activa financiera ha Inerementado significativaments desde
su reconocimiento inicial considerando informacion razonable v sustentable gue ses relevants v esté
disponible sin costo o esfuerzo desgproporcionada, incluvendo informacicn Y analisis de caracter
cuantitativo, basados en la sxperiencia histdrica v la evaluacldn experta de cradito incluyendao
informacidn con proyeccion a futuro,

= e infard

Las operaciones estén sujetas al riesgo de fluctuacién de tasas de interés, dado que los activos que
devangan interés v los pasivas, que causan interés vencen o se les renueva tasas en diferantes
pericdos o los montos varian.

13 Eventos posteriores

La Fiduciariz ha evaluado los eventos posteriores desde |la fechs final del estade combinados de
situacicén financiera hasta el 24 de marzo de 2025 facha en gue los estados financieros combinados
estaban disponikles para su emisian, v se determing que no se requisren ravelaciones adicionales de
atras asuntos.
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“Preshigio, Calidad y Respussta Agil”

Hipotecaria Metrocredit, S.A.

jun-2i dlc-20 JuR-21

Facha decomita

Farakza Financiera Fad el 3y ol Eaf, Py e Py

Programa de Valores Comerziales Shiv 342-21 Pal £ Fad ay]
Progrema de Valores Comerciales SV 578-14 ral #al Fal el ral P Fal 3
Programa de Bonos Hipotesaros SMY B35 i PeAA- T Al (ELE Fafili- P A, Pl
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Programa de Borios Hipoteczrics SMV 392-21 LT Al ol Pl
Pragrama de Accionas Preferidas Acumulatives Frafi- P Faly- Hafhn P Pafi- Fad
Perspectva Puositiva Exztable Estzble Estabis Estabia Estable Estzble Eszlzble

Significado de |a calificacién

Ceon ef propésita de diferenciar las calificaciones domésticas de las intemacionales, se ha egregado una (FA) 2 la calificacidn para
indicar que se refiere sdio a emisoresfemisiones de cardcter domeéstico & efectuarse en ef mercado panamefio, Estas categorizaciones
podrdn ser complementadas s comrespondiese, madiante fos signos (+~) mejorando o desmajorands respectivamente s calificacian
alvanzads entre las calegorfas AA y B.

La informacidn empleads en Iz presente califfcacién proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no gersntizamos la confiabilidad &
fnfegridad de la misma, por lo gue no ros hacemos responssbles por sigun emor U omisidn por el uso de dicha informacidn. La
calificacién oforgada o emitida por PCR constituyen una evaluaeidn sobre ef riesga involtcrad v une opinidn sobre 1a calidad crediticia,
¥ la misma no implica recomendacion pers comprar, vender o mantener un velor; nf una garanfla de page de este; ni estabilidad de su
precio y pueds estar sujela a aclusiizacion en cuslguier momento. Asimismo, la presents calfficacion de riesgo es independients v no
ha sido influenciads por ofras actividades de ls Calificadora.

Racionalidad

En comité de Calificacion de Riesgo, PCR decidié mantener |a calificacion de pa/ a la Fortaleza Financiera, de gg1 al
Programa de Valores Comerciales, de p2AA- al Programa de Bonos Hipotecarios, la calificacion de gpA- para el
Programa de Acciones Preferidas Acumulativas con perspectiva 'Estable’ de Hipotecaria Metrocredit, S.4. con
informacion al 30 de junio de 2022, La calificacion se fundamenta en el enfoque de negocio de créditos Hipotecarios
garantizados por Hipotecaria Metrocredit, se considera la concentracion de la cartera en préstamos hipotecarios, asi
como los indicadores de morosidad que se mantienen en niveles bajos, se considera el respaldo del fideicomiso de
garantia de las emisiones, demostrando una adecuada cobertura, Por su parte la calificacian considera los ajustados
niveles de rentabilidad.

Perspectiva




Estable

Resumen Ejecutiva

Las calificaciones ctorgadas a Hipotecaria Metrocredit, 5.4 se fundamenta en los siguientes puntos;

Constante crecimiento y calidad de cartera. A junic 2022 |3 cartera bruta de Hipatecaria Metrocredit totalizd BY. 2437
riflanes, incrementande interanualmente en {+28%), como resultado del auments en las colosacianes de créditng
hipatecarios. La carers muestra una concentracion en 95.3% en préstamos con garaniia hipotecsda y 4.7% par
préstamos a jubilados. Los préstamos en categoria vigente representaron el 99% del total de la cartera. Cabe resaltar
que la cartera de préstamos cuenta con garantiss hipotecarias poar BY, 378.4 millanas lo cual demostrd una cobertura
hipotecaria de 155% y un Loan to Value que se situd en £4.39% . los resultados de los indicadores antes mencicnados
san producto de que ef crecimiento en los préstamos fue mayor que |a proporcion de las garantias, aungue mantienan
una alta cobertura sobre dichos créditos. Adiclonal la morosidad se manfisns por debajo def prormedic del sector y an lus
Gitirnas S afios los indicadores de morosidad v cartera vencida no han superado el 1%, estos han visto beneficiados pror
el crecimiento constante &n la canera, 2l cual ha sido proporcionalmente mayor &l incremento de ks cartera rmorosa ¥
vencida. Por o cual se puede observar una adecusds calidad en st carers, manteniendo uha buena gestion
imerementando interanualmerts la cual se ve cublerta por las garantias Hipotecarias.

Recuperacidn en los niveles de Rentabilidad. Al primer semestre de 2022 los ingrescs financieros incrementaron en
mayor prepercidn (+17.8%) ante el incremeants en los gastos financieras (+13.5%); derivado del incremento en los
intereses ganados e ingresos por mansjo. debido a este incremento en ingresos respecto 8 los gastos, el margen
financiero bratey mostro una mejora del +25%. Asi mismo, a pesar de que los gastos de operacicn aumentarcn, la
utifidad neta mostnd una recuperacion considerable (+28.5%). Adicionalmente, &l paffimonio aumentd en 34% como
resultado del incremento en les utiidades no distribuidas ¥ accionss preferidas registradas al perinda de analisis.
Cerivada de lo anterior, el ROE anusirado de la empresa se situd en 11.05%, incrementando respects al pericds
arterior. Por su parte, los actives demostraron un incremento interanual como resutado def ncremento de os
préstamas y las disponibilidades, lo cual permitié que et ROA anuallzada se situara en 0.83% reflejands una mejora
respecto al perioda anterior, mostrando una adecoada recuperacion en fa rentabilidad de |z financiera,

Adecuados niveles de liguidez, A lz fecha de andlisis, las disponibilidades totalizaron B/, 497 millones, incrementando
de manera interanual, derfvado del aumento en las cuentas coriertes, de aharro y depdsites a plazo fijo. Las
inversiones por su parte incrementaron, come resultade dal alza en las scciones adquiridas, lo que permite rentahilizar y
mejorar fa liquidez de la ernpresa. En lo gue respecta a las fusntes de fondeo, el 70.69% coresponds 2 bonos
hipotecarios, seguide por s WON's que conforrnaron el 13.31% def total de pasivos. Estas fuentes de fondeo son
utilizadas como capital de trabajo. Los préstamos por pagar a bancos se pagaron en su totalidad a la fecha de andlisis,
per lo cual, el indice de fyuides inmediata aumento & 20,33, asi misme al tomar en cuenta las invarsionss, Ja fquidez
mediata se situd en 22.7%, aumentando interanualmants. En ase sentido, tanto la liguidez inmediata como la mediata
reflejaron una mejora Iz cual es explicada por el incremento en las disponitilidades, resultado de mayores depositos v
se ha observado una tendencia al alza en estos indicadores, mantenigndo adecuados niveles de liguidez en tos (Himos
3 afios.

Apropiada zolvencia patrimonial. Al junio 2032, af patrimonio totalizd BY. 24.3 milunes. mostranda un incremento
interanual de (+34%), derivadn del incremente en la colocacion de acciones preferentes (+3.05 veces), aunado al
ncremento en las utiidades retenidas. Por lo tanto, en |o gue respecta al endeudamisnta patrimonial, se ubicd en un
walor de 11.9 veces, teniendo una disminucioh interanual, ¢omo consecuencia de la disminucitn de las cuentas por
pagar [as cuales incrementaron en mayor proporcién a las utilidades no distribuldas; cabe resaltar gue las financieras no
tienen una regutacidn especifica con los requerimientos de capital para ef cumplimiento de la categorzacidn de fondos,
al comparar con su promedic histdrdeo & indicadar registrade fue superior, por o cual se puede observar 8l fusre
financiamiento con terceros gue mantiens la financiera, mantiene su indicader constante v disminuys a la fecha por lo
cual ha legrado mantener estables v adecoades niveles de solvencia,

Buenag garanfias en los programas de emisiones. Hipotecaria Metracredit, 3.A, posee en total ocho programas de
pmigiones, las cuales comesponden a dos programas de YOMNs, cince programas de Bonos Hipotecadios y a un
programa de Acciones Preferidas. A la facha de andlisis, dichas emisiones estan garantizadas por un fideicomiza de
garantia, ¥ demuestran una coberfura de 155.3% de oréditos vy avallos dentro de |o establecido (110% an créditos y
200% en avalfios) por [o gue el fissgo de incumpimiente det pago de sus obligaciones es bajo.

Factores Clave Factores gue pudigran aumentar la calificacian

+  Fortalecimiento del goblema corporative y de la solvencia patrimonial con reduccién del apalancamisnte.




+  DiversificaciSn &n la cartera de créditos,
*  Mejora constante en los indicadores de rentabiiidad,

Factores gque pudieran disminuir la calificacién

+  Lacalidad de |2 canera se vea afectadas por una sostenida alza en la cartara vencida,
»  Disminucion sestenida de sus niveles de rentahilidad,

Limitaciones vy limitaciones potenciales a la calificacion

Limitaciones encontradas: Los estados financieros presentados son revisados per Auditor, por Io cual algunos datos
podrian variar,

Limitaciones patenciales (Riesgos Previzibles): i) Coyuntura econamica; Para |a fecha de andlisis, se parcibe [a falta
de certera econdmica que se deriva de |3 pandemia propagada durante el primer tdmestre dal afo 2020, ia cual
8Meraza oan causar una orisls econdmica global, De esta manera, la calificacion se considera sujets al riesgo expuesto
por dicha coyurtura y al éxito de las medidas de administracion aplicadas por la institucién durarte el periodo de
incertidumbire financiera.

Metodologia utiizada

La opinfon confenida en ef informe se ha basedo en la aplicacidn de la metodologia para Calificaciin de Bancos e
Insiituciones Financieras vigente def Manual de Calificacidn ds Riesga con fecha 08 de nowembre de 2047, Asimismo,
s# Uzt la metodologiz para Clasifcacitn de resgo de instrumentos de deuda de corfo, mediano ¥ largo plazo, acciones
preferentes v emfsores sprobado por ef Comité de Metodologras con fecha 09 de noviembre de 2017,

Infarmacidn utilizada para la calificacidn

+ Informacidn financiers: Estados Financieros audiados de dicismbre 2017 a digiembre 2021 y Estados
Financieros no auditados a Junia de 2022,

- Riesgo Crediticio: Detalle de 12 cartera, concentracién, defalle de cartera vencida, Indicadores oficiales publicados
par [a Superirtendancia de Bancos de Panama.

+  Riesgo de Mercado: Detalle de inversiones y dizpanibilidades

«  Riesgo de Liguidez: Esfructura de financiamiento y detaile de emisinnes.

+  Riesge de Solvencia: Reporte de capitalizacinnes y solvencia.

+  Riesgo Operative: Informe de Gestidn de Riesgo Operative vy Prevencion de Blanguas de Capitales.

Hechas de Importancia

*  Aumento def capital en acciones preferentes, totaitzando B/ 5.59 millanes en junio de 2022,

» burante los afos 2020 y 2021 catraran centros de captacion por reubicacion. En abril 2022 se apettura un nueve
centro de captacidn en Plarza Tocumen en @ ciudad Capital,

+  Las captacionss de préestamos aumentarcs un 4.55% en el primer trimestre de 2022 en comparacion al afio
arerior.

+  Por recomendaciones de la Junta Directiva se han mantenido medidas restrictivas para aprobaciones de crédito, se
autorizé una baja de tasas de inferés activas para poder aleanzar mayores colocaciongs.

»  Con el objstivo de rstener a los clientes con todas las harmamientas disponibies, se continda con [a campafa interna
"Cero cancelaciones" a 2022,

+  Burante el segundo trimestre det afo 2022 Metrocredit ha adguinido lineas de crédite con Banco Metrobank por
USO 20 millanes, con Banea BAC por USD 5 millanes ¥ Bance Industrial de Guatemala por USD & millones, las
cuales no han side wtilizadas durante el afo 2022 y planean ser filizadas de forma contingente ¥ posteriorments
consideraran reemplazar atgunas seres de |as emisiones autorizadas por créditos bancarios.

Contexto Econdmico

La economia mundial se ha ralentizado a inicios del afio 2022 a medida que va avanzando las nuevas varantes def
COVID-18 los palses han tomado nuevaments las restricciones 2 'a movilidad, Asi como el encarecimiento de ia
energia, combustibles, y materias primas por causa de log fagtores geopoliticas entre Rusia v Ucrania, que podra tener
un impacte en la inflacion y en las econaormias de fa regidn de Latinpamerica, Se prevé que & crecimiente mundial se




madere de 4.4% en 2022 v las proveccionas de crecimiento para Latinoamérica oscilan entre 2.9% an promedico, o gLE
implica ura desaceleracion respecte de ks recuperacién abservada en 2021, Se anticipa que foa efectos de la inflacion,
los desafios de |a cadena de suministtos & nivel global, podra limitar iz recuperaciin de ks actividad econdmica. De tal
forma, se estima gue contingis el aumenta en |z inflacién debide a los cortes &n las cadenas de suministros ¥ los altos
precios e energia/combustibles en el transcurse del 2022, Derdvado de o anterior, es Iimpartante que los paises inicien
y disehen nuevas reformas con el fin de incrementar la inversion y promover et capital humano, v asl poder revertir fa
desiguaidad de ingrasns y poder hacer frente a los desafios en Ios que se encuentra actuslmente la econarmia glabal.

Para |a region de América Lating y el Cardbe, segln La Comisian Econdmica para América Lating y &l Caribe (CEPALY,
en 2021 se presentaron presiones inflacionaras en la mayoria de los paises de lz regidn, especialments el
comportatrients de los precios en los sectores de afimentos y ehergia, tambign el fipa de cambio sera fundamental pars
explicar 1a dinamica futura de o precios en kos diferentes palses de la region,; las proyecciones indican que estas se
mantendran gn 2024, Los bancos centrales sstiman gue los niveles de inflacian estardn par encima de las metas ya
establecidas y la perspectiva es de un crecimientn maderado que repuntars inferior al 2% en 2022, después da haber
crecidn mas de un 6% en 2021, E| aumento en las tasas de interés puede reduck las actividades de inversion ¥ el
desarrolle e emples, generands un desempefo moderado en la economia,

Segln et Baneo Mundial, Panama cuenta con el desafio de reactivar el crecimiento ¥ garantizar que los beneficios
tamhien Beguen a las zonas rursles. Une de Ios sectores mas importantes para la economia panamefa &5 o da
construeeisn, mastrando una recuperacion desde el afio anterior, pero aln s& encuentra por detae del nivel que se
encontraba antes de pandemia. Por otra parte al primer trimestre de 2022, los sectores econdmicos que presentaron un
incrementn mayor fueton las actividades comunitariss, sociales y personales de servicios (+135.58%), hoteles v
restaurantes (+81.1%), comercio par mayor v por menor (+28.9%), construccitn (+21.4%), actividades inrmatiliaras,
empresariales y alquiler (+16.7%} y transporte, almacenamiente y comunicaciones {+13.7%) y en menores variacianes
se encusniran los seciores como pesca {+8.3%), suministro de electricidad gas v agua (9.4%) e indusfrias
manufactureras (+2.8%). Cabe destacar que muchos de estos seclores economicos siguen en perioda de
recuperacion econdmica. Por otra parte, &l sector que continué con una tendencia negativa es ol de ensehanza privada
-5.0%}, lo cual demuestra que la maywia de |os sectores econdmicos que componen ef PIB de Panama se encuentran
&N Crecimient y en recuperacion.

Para e mes de abril 2022, & indice mensual de actividad econdmica (IMAE) registrd un crecimisnto de +5.20%, en
comparacidn de abril 2021, De igual manera, & indice mensual de actividad sconsmica (MAE) acumulade de enero a
abrl 2022, presents un aumento de +11.19% en comparacion del misma peariodo del afo 2021. Esto representa un
comportarmientt positivo en la economla pansmefia, mosfrando un proceso de recuperacion tras of impacto de la
pandemia G019,

La perspectiva para el 2022 es la continua recuperacion de los sectorss scondmico, especialmente de los mas
afectades eomeo construccién v turismo, de ba mano del procese de vacunacian, |a afraccidn de nuevas inversiones para
generar nuevos empleos, 2si comoe ia reactivacion v la atraccidn de [os turistas hacia | pais. Por ofro lado, se espera
darle continuidad a las politicas que pemmitan sstimular fa recuperacion econdmica v a reforzar las refonmas sociales
para garantizar el creciriento chservado en e pais, especiaimente en [a recuperacion de actividades comerciales y
econdmicas, sobre ta micre v pequefias empresas.

Contexto Sistema

Para ef perfodo de junic 2022, el CBI estuve conformado por un tolal de 66 bancos, de los cuales 42 san de [icencia
general, 14 de lieencia intermagianal v 10 son de licencia de represantacion. Bl Centro Bancaiio Intersacional (CB1) esté
conformads por todos los bancos dasificados segin el tipe de licencia: general, internacional o de represertacion. Los
bancas de licencia general forman el Sisterma Bancario Macional (SBM), que estan subdivididos en banca oficial y banca
privads (banca panamefia privada y banca extranjera privada),

La cartera credificia de los bancos det CEI representa el principal mubro de los activos del sector, con 58.2% de
participacion. Al analizar la carters, &l 71% de los préstamos fueron otorgades en & mercado tocal, v el 29% restante al
mercade extranjers, Adicionafmente, 1a ealidad de la carera del C8I, reflejo un Indice de cartera vencida de 2.51% sabre
el total de |2 cartera siende mayor respecta al afio anterior (funio 2021:1.98%), la cual cusnta con garantias reates que
respaldan dichos creditos, puss la expansion del nivel de créditos de los bancos ne ha conducide a un deterionn
relevande de la calidad de cartera de crédito, Io que implica que las entidades han evaluads apropiadaments |a
cilocacion de ergdite a lo [argo de los afios.

Asimismo, los activos liquidos junto a las inversiones cubrieron un 51.1% del total de los depésites, mostrands una
disminucién de 2.3% respecto al periodo anterior. Adicionalmente, que e indice de liquidez inmediatal se ukicd &n un




21.4%, reflejando una posician menor para hacer frerte a sus obligacionas & corto plazo, debits 2 yn incrementa en las
captaciones dei plblico v la disminucién en ivs activoe liquidos. A pesar de |2 disminucion del ratio, &l sistema mantiene
niveles adecuades de liquider & nivel agregado, contando can recursos suficientes para cubrr sus necesidades @ corto
plaze y @ su vez facilitara retomar &l crecimients del crédito, Per otre lade, la Supstintendencia de Bancos de Panami
exige a los banens raloular ¢ indice de liguider legal, & cual se determina con base a la canfidad de activos liquidas en
funcion de los dephsitas na pignorados con venclmientn 3 186 dias. Dicho indicador no pusde ser inferior al 30%, seqgln
la ngrmativa de fa SBF. A la fecha da andlisis, el indice de liquidaz legal del Sistema RBancario Nacional se situd en
57.73%, mayor af minimo exigide por fa regulacion.

A Jurio de 2022, los ingresos por intereses mostraron una tendencia al alza, ubicAndese en B/ 2,563 millonas,
reflgjanda un incremento interanual de BY. 1311 millonss (+5.4%), como consecushcia de un incremento en os
intereses por depositos en (+28.3%), infereses por préstamos (+4.0%), intereses por inversiones (+10.0%0), a pesar de ia
reduccion de intereses por arrendamiento financiere en {-8.6%). A la fecha de analisis, &l ragistro de otros Ingrescs
totalize BY. 3.35 millones, mestrands un incremento inferanual de BY. 2,45 {+2.7 veces). De tal manera, [os intersses por
préstamos representaron el 84.2% del total de los ingresos, siends &l principal active generador de ingresos, seguido
por los intereses por inversionss en 12.6%, los Intereses por depdsitos 2.5%, los intereses por arrendarmienta financiers
en 9.3% y otros ingresas en 0.1%, Las tasas del mercado panamefa son bajas v presentan porca volatilidad, esto debide
2l bajo riesgo pais, sin fiesgo de devaluacion ¥ con integracisn financiers, por lo que son muy cerfcanas a los intereses
de mercados internacionales. Esto debido a gue los bancos tiensn estructures de fondeos satistactordas y liquidez
adecuada.

A la fecha de analisiz, la utilidad del pericdo se ubicd en By, 845 7 millsnes, mastrando un sumento de B, 329.7 millones
(+53.4%) al comparsrse can @l mismo perioda al afio anferior fumia 2021: B/ 817.0 millores), Por ofro lada, los
indicadoras de rantabilidad samentaron en comparacion al ano anferior, como resultade de un gumento en la ufifidad dal
periodo, esto debide a una mendr acumukacion de gastos en provisiones en cuentas malas. B retorne sobre los activos
{ROAY del CBI se situd &n 1.42%, mayor al indicador presentado al afio anteriar (unio 20271 D88 Asimismao, 2l
retomo sobre el patrimeonio (ROE) del CB| se ubicd en 12.14%, siendo menor a [a misma fecha del afic anterfor (junio
2021 7.9%), por lo que & sector bancario ha mostrado capacidad de aumentar sus niveles de rertabifidad. Por lo que
s2 puede concluir que el sistema financiera continda manteniendo una posicidn sélida y de resiliencia, con niveles de
iquidez y de capltal superiores a los minimos requeridos. Mostrando un incrementa en el desempefic de la actividad
crediticia, asi como en fos depdsites de los cientes, mostrande una mayor rentabilidad, sin ambargs, estos todavia no
alcanzan [os niveles que estaban antes de ka pandemia,

Andlisis de |a Institucién Resefa

Hipotecatia Metrocredit, S.A. &3 una sociedad andnima constitvida en la Replblica de Panaméa, mediante Esertura
Publica

Mo. BYB3 de 24 de octubre de 1994, v opera como una Empresa Financiera No Bancaria autorizads por la Direesion de
Emprasas Financieras del Ministerio de Comercio e Indusfrias de Panama, autorizada mediante Resolucidn Na. 587 det
4 de diciembre de 1558,

Hipotecaria Metrocredit, $.A. es una Empresa Financiera Mo Bancaria, dedicada principalments al otorgamientn de
préstamos personaies con garantia hipotecaria y préstamos personales a jubilados. Bn septiembre de 2005 abbvo
autorizacion de la Comision Nacional de Valores de |a Bolsa de Valores de Panamé con el fin de ofrecer una emizion de
Bonos Hipotecarios al pdblico inversionista por un total de USS 3 millanes. Debido 2l éxite de ls emisian y 2l alio
crecimierta jogrado en su cartera de colocaciones, la Junta Oirectiva aprohd més emisiones de Bonos y WOz
Actualmente, cuenta con su casa matriz ubicada en ciudad de Panama, Via Brasik, Calla 11 © Sur, Edificin Metracredit,
Anfiquo Sonitel. v posee trece centros de captacion de préstamos (Chitré, Santiago, Penonomeé, David, Aguadulce, La
Chotrera, Cetro Vientn, Vista Alegrs, Las Cumbres, Coranadn, 24 de diciembre y Las Tablasg).

Gabiemn Corporative

PCR realiza un anafisis donde considera & Hipotecaeds Metrooredit, S4. respecto & sus practices de Gohiemo
Cotporative.' Hipotecaria Metrouredit, S.A. &8 una persana juridica bajo Ja denominacion de Sociedad Andnima, de
acusrda com la Ley sobre sociedades ananimas de la Repihlica de Panama. En Acta de la Reunion Extraordinaria de
Accionistas de la sociedad, el 13 de junio del 2018, se aprobd el aumento de] Capital Secial Auterizade a veinte millones
de délares {US$ 20,000000.%) dividido en veinte mil (20,000) acciones comunes con un valor de mil délares
(LFS$1,DDD.':°} cada una; debidaments inscrita en el Registro Pablicn 2] 28 de junio del 2019, El capital pagads de la
empresa al A0 de junio de 2022 se mantiens en onee millones de ddlares (USS 11:DDD,GGG.:°]|, lo gque carresponds &
ance mil (11,00) acciones camunes. Matrocredit cienta con un Unico accionista que contrala af 100% de las acciones
emitidas y en ciredlacién de 1a sociedad y no forma parte de grupo aloung. La estructers accionaria s muastra en [a
siguiente tabla. ESTRUCTURA ACCIONARIA




Jasé Mara Herrera 100% Lisencizde en agminiztraclis de negesiog con mds de

56 afioz de experiencig
Total 1085%

Fuente: Hipetacarla Matrozsadi, 5.0 .fEIabn.:raciﬁrn.; J'-.‘I:.H

Los organos 4 gobierno incluyven el Directorfe con su respectivo reglamsnto, v la Gersncia. B| Directario es ef argana
supremo de la sociedad y estaba compuesto por tres mismbros, sin ermbargo, ia Junta Directiva luego fue ampliada a
cince migmbres con 12 inclusion de dos nueves directorss independientes. Los directoras podran removerse cada cineo
anos ¥ han efercido el cargo desde el 7 de mayo de 1996, Ademas, no existe ningdn contrate entre eflos wo la
soficitants para |a prestacian de sus servicias, v la administracién de la empresa estd & cargo del Gerente General. A
junio 2022 |a junta directiva que operd se detalia en ol siguients cuadrn.

1La callfeacion se abiuve por medio oe nuestra sncuesta ESG actualizada en junio 2021,
JUNTA DIRECTIV A

Jaze Marda Herzers irector Presidents
Caros Herrera Comea . o . S - Directar Tesanem
Carlng Herrera Gerrea T E -+ .- Direstor Secretarsa _
Pedro Comea Mata AT S '. Direstar Independisnts -
Frankiin Bricfio Salazar 0 - . o U0 U birestr Intlependients
Luis Carfas Del Rio S ©T L pirestor Independiante

Fueente; Hipatecarla Metracredit, 3.4, 1 Elaboracian: FCk

Adicionalmente, Metrocredit fiene establecido una serie de comités que apoyan al Consejo de Administracian en el
anaiisis y [ toma de decisiones que se detallan a continuacian,

+  Gomité de Créditos: frecuencia semanal o cuando sea requerida.

» Comite de Auditora y Cumplimiendo: frecusncia trimestral.

* Lz empresa se encuentra desarrollande el manual de Gobierno Corporstive, per lo gue las practicas de
Gobierno Corporafive se han adoptado parcialmende.

FLANA GERENCIAL

José Matla Hemera Gerente General

Marlbel Bel Samen Brava Gerente de Cobres

Marlin Sonzdka: Marano Aaeaora Legal L
Mzrgarita Déaz de Escala Oficial de Cumalimlents ©

Fuerte: Hipatazaria Mezrzeradit, 5.8, f Bnboraddn: 228

Operaciones y Estrategias Operaciones

La principal actividad de Hipotecaria Metrocredit, S.A. es el olorgamiento de crédites personales con garantia
hipotecaria. Los plaros de los créditos abarcan hasta 150 meses, y la mayoria de sus préstamos son ctorgados a 120
meses. Ademas, def 80% al 85% son cancefados entrs B0 y 72 meses. 5u principal nicha de mercado son personas
emprendedoras, tanto independientes come profesionales gque requieren capital para sus provectos, Bl 100% de la
cartera esta conformada por préstamos con garantia de hipotecas sobre inmuehles, debidamerte documentadas 2
inscritas en el Registra Piblico,

Productos?
+  Préstamos personales para cancelar deudas, remodelaciones e iniciar negacing prapios. Siempre ¥ cuando
cuenten o garantia hipotecaria.
+ Prestamos a empleados publicos y privados. Siempra y cuando clerten con garantia hipotecaria.
+  Préstamos para PYMES. Siempre ¥ cuando cuentsn con garantia hipotecaria.




Estrategias corporativas

A Junie 2022, Metrocredit ha tomado la decision de reestructurar su balance, a través de la disminucien de la colocacidan
de instrumentios de corte plazo {VONs) en la medida de kv posible v sustituyenda sstos por instrumentss de mediano W
izrgo ptazo (Banos de 2, 3 y 4 anes). Asimismo, desde el afie 2021 se inicid un programa de préstamos comerciales con
garantia hipatecaria, que consistiva en ofrecer préstamos & empresas con la garantia de fa vivienda de su duerio.
Adicionalmente, se esta analizando por parte de la gerencia ¥ de ia junta directiva nuevas modalidades de crédito, 3 fin
de incrernentar la cartera de negocios.

Hipotecaria Metrocredit, 5.4, posee una estrategla de mercaden estructurada, debidn = que mantiene una carrpaiia
publicitaria a través de television, emiscras de radio regianales, redes sociales y vallas de carretera. Asimisme, realizan
vigitzs de prospeccion persohales efectuadas por las sjecutivas de fa empresa en las diferentes ciudades ¥ areas
gledafias donde estén ubicadas sus sucursales y poses un centro de Hamadas de cobros, con el fin de mantener una
tasa de morosidad baja. Cerraron tres centros de captacion de préstamos para reubicar en dreas mejores, &n € mes de
abril 2022 se abrio un nuevo centra de captacion en Plaza Tecumen {Don Bosco) en la ciudad Capital. Dado que las
provincias centrales han repressntada un importante porcentaje del aumento de cartera de prastamos, la expansisn se
ha dirigido a esta area.

Aunade a ko anterior, se continla desarrolfando un nueve software disefiadn especialments para la empresa v se estan
evaluands ctras posibles acciones dentro de i empresa que puedan majorar [a efectividad v controles de desgo, cradito
y ofras. Por recomendaciones de la Junta Direetiva $& han mantenido restrictivas para aprobaciones de crédito.

a

Todos log présiamas 560 con garantia hipatecana.

Posicidén competitiva

Hipctecaria Metrocredit, 5.A. actualmente compite con empresas financieras que aperan en fa Repldblica de Panama. El
sector de las financieraz ez altamente competitivo v comprende como mercado objetive ¢comdn a los empleados del
sector plblico y privado, jubilados, pequefias y medianas empresas; sienda un mercads abordado de |2 misma manera
par ta banca local, la cual geneta nivelas de competencia significativamente elevados. En 2] marcado panamefio, gn lo
que va en & aflo 2022, aperan 182 empresas financieras autarizadas por el Ministerio de Comersio & Industrias.

Riesgos Financieros Riesgo de Crédito

Metrocredit estructura los niveles de riesgo crediticle estableciendo maximos ¥ minimos en la otorgacidn de créditos
personates con garatitia hipotecadia, 1os cuales estan garantizades por bienes inmuebles que cuentan con una cobertura
de 3 a 1 veces, coma minima, por politica de la empresa. Ademas, poses una baja proporcion de créditos personates
destinados a jubilados, quienes estan garantizados mediante el descuento directo de la Caja de Seguro Social. For su
patte, ningun crédito reprasenta siquisra el 0.5% del mante total de las colocaciones de Ja empresa, por lo que &l riesgo
se encuentra debidamente diversificads. Adicionaimente, la furts Directive aprobe la disminucidn de las tasas de interés
con el nbjetive de facilitar &l access a créddo a posibles prestatarios v aumentar las colecacionas,

Dehida & que las financieras no cugntan con una normativa especifica en criterios regulatarios, especialiments los que
rigen |3 clasificacidn de carfera dispuestos en el Acuerdo 4-2013 de [a SEF, Hipotecaria Metrocredit, 5.4, no estd
abligada a mantener una provision para cuentas incobrakles. Mo cbstante, se evalia periddicamente [a cartera al cierre
de cada trimestre con el fin de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro y ia condicion de la morosidad. En 2l
casd que axista incumplimiento en el page de= {a cartera morosa o en el deterfore de la cartera de préstamos, estos se
clagifican comp prestamos en proceso judicial 0 en via de remate. Una vez conchuido 2l proceso de remate, si el bien
inmueble es adjudicado a la empresa, se clasifica come bienes disponibles para s venta, o en el caso de una
disminucién significativa en el valor razonable del bien, se considera una pérdida y en el case contratio, se contabiliza
COIMS UNA ganangia.

Calidad de |la cartera

A junic 2022 la cartera bruta de Ripetecaria Metroeredit, 5.A. totalizd BY. 243.7 millones, reflejando un incremento
interanuat de B 547 millones {+209%4). 8] cual corresponde al auments en las colocaciones de crédifos hipotecarins an
B/ 44 millones (+23.6%). En io que respecta a la cartera de préstamos a jubilados, reflejé un aumento de B 103
millones {+8.25 veees). De esta manera, la cartera bruta representd una participacion de 77 5% del total de los activos.

Derivado del giro de pegocio de Hipotecara Metrocredit, 3.4, |2 cartera estuvo compuesta en un 95.3% por créditos con
garantia hipotecaria y €l restante 4.7% comresponde a los préstamos personales a jubilados con descuente directo de ia
caja de seguro social. Cabe resallar que el 92.1% de la cariera comesponds a préstamos a large plazo {mayores a 1
ano) dada fa naturaleza del negocio, mientras que el 7.9% comesponde a préstarmos menores 8 1 ano. Al periodo de
araliziz, el monte comespondients a infereses no devengados, comisiones de manajo v FEC! tofalizd BY. 456 millones lo
gue derivd en una cartera neta de B/ 198 millones, la cual aumento en BY. 35.1 millones (+21.5%) interanualmente,
Cabe resaltar que ta carters de creditos ha mantenido un crecimisnto constante en los dltimes 5 afcs, indicando una




buena calidad crediticia a través de los afios. Cabe resaltar que a la fecha de andlisis no se cuenta con cartera
modificada,

CARTERA DE CREDITO COMPOSICION DE LA CARTERA DE CREDITO
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Al primer semestre de 2022, |a cartera de préstamos clasificada coma comiente represents el 99% (junio 2021; 98 5%)
del total de la cartera bruta totalizando B/, 241.3 millones, lo cual reflejé un incremento interanual de B/, 55 millones
(+25.6%), asimismo, los préstamos vencidos o en proceso judicial totalizaron B/, 1,19 millones mostrando un
decramento interanual de B/, 185 miles (-13.4%) y representd el 0.5% del total de |a cartera de préstamos, Derivado de
lo anterior, el Indice de cartera vencida se situé en 0.49% presentando un decremento respecto al afio anterior {junio
2021: 0.73%) como resultado del decremento de la cartera vencida y cobro judicial, aunado al incrementa la cartera
bruta, la morosidad también se redujo a la fecha de andlisis situandose en 0.48% (junio 2021; 0.72%), la principal causa
del decremento en los indicadores es a causa del incremento proporcional de la cartera bruta ¥ la disminucion
observada de |a cartera morosa y vencida. Adicionalmente, cuando el préstamo pasa de 180 dias de vencimiento, el
mismo pasa al departamento [egal para su demanda y posterior ejecucion o a una restructuracion segln el caso; por lo
tanto, no se registran reservas ni castigos, ya que ls garantia es hipotecaria. Asimismo, los prestamos morosos,
totalizaron B/.1.18 millones mostrando una disminucion del (-14.9%), haciendo que el indice de cartera morosa sea del
0.48% del total de la cartera, disminuyendo en comparacion al periode anterior (junio 2021; 0.67%), la disminucitn en el
indice de morosidad también es debido por el aumento de la cartera. Cabe resaltar que los indices de morosidad y de
cartera vencida no han superado el 1% en los Oltimos 5 afios, lo cual indica una buena gestion con una buena calidad
crediticia.

A pesar de que Hipotecaria Metrocredit, S.A. no cuenta con una regulacion especifica con base a |a gestion de riesgo
crediticio segin los estandares que aplica la SBP en el Acuerdo 4-2013, PCR considera que el impacto de |3 garantia es
de relevancia en el andlisis crediticio de Metrocredit ya que, cuanda se ejecuta un préstamo, se hace por la totalidad dal
capital e intereses del préstamoc hasta su vencimiento, En este sentido, en la cartera crediticia se encuentran
propiedades cuya cobertura van desde un minimo de 3 veces hasta de 40 y 50 veces sobre el saldo del préstama.

A junio 2022, el valor de las hipotecas dadas en garantias sobre préstamos totalizé B/, 378.4 millanas reflejando un
incremento interanual de B/. 33.8 millones (+9.8%), Io cual puede ser explicade por el aumento de los préstamos
atorgados (+29%). Derivado de |o anterior, |a empresa mostrd una cobertura hipotecaria (garantias sobre préstamos) de
155%; siendo menor en comparacién al periodo anterior {junio 2021: 182%) va que los préstamos incrementaron en
mayor proporcion (+29%) que las garantias (+9,8%). Asimismo, el ratio LTV {Loan to Value) fue de 64.39% mostrando
un incremento en comparacion al indicador del afio anterior {junio 2021 61.44%) indicando una adecuada cobertura de
los avallios scbre la deuda, a pesar de que el aumernto en los créditos otorgados v de las garantias no creciercn en la
misma proporeitn, a pesar de la reduccion se observan adecuados niveles de garantia, cabe mencionar que la garantia
hace referencia a una propiedad hipotecaria esta cubriria en su totalidad el valor del préstamo mitigando el resgo de
impage que afecte la calidad crediticia.

EVOLUCION DE LA MORDSIDAD {%) COBERTURA CREDITICIA

! Expresa I cantidad prestada con refacicn al valor del inmuskle.,
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Riesgo de Liquidez

A junio 2022, los activos liguidos estuvieron compuestos por efectivo v depésitos en bancos, los cuales confarmaron el
15.83% del total de activos. Las disponibilidades totalizaron BY. 49.7 millones incrementando interanualmente BY 10.3
millones (+26.3%); derivado del aumento en las cuentas corrientes y de ahorre en B/ 6.5 millones (+48 8%) y en menor
proporcion los depasitos a plazos fijos en B/ 3.8 millones (+14.7%). En lo que respecta a las inversiones, comesponden
a acciones y bonos del Estado, totalizaron B/. 5.6 millones, reflejando un aumento interanual de B/, 593 miles (+11.8%)
como resultado del incrementa interanualmente en las acciones adquiridas en BY. 445.2 miles (+22.7%) lo que le permite
rentabilizar y mejorar la liquidez de la empresa. Cabe resaltar que este portafolio de inversiones este compuesto en su
mayeria por instrumentos de renta fija, estos instrumentos se tienen principalmente con Capital Assets Caonsulting, Inc.,
Inversién en sociedades y con Central Fiduciaria, por su parte contiene instrumentos de Bonos del Estada, demostrando
gue el portafolio de inversiones de la empresa es de Perfil Conservador, por lo cual se mitiga el riesgo de mercado del
misma y a la fecha de anglisis observo una mejora impactando en la liquidez de la empresa de manera positiva.

Al finalizar junio 2022, las principales fuentes de fondeo de Metrocredit estuvieron compuestas en su mayoria por boros
hipotecarios (70.68%) los cuales totalizaron B/, 204.9 millones, reflejando un incremento interanual de B/, 48,7 millones
{(+31.2%), como resultado de mayores series emitidas, mientras que los Valores Comerciales Megociables
representaron el {12.31%) del total de pasivos totalizando B/, 38.5 millones, demostrando un decremento interanual de
B/. 1.5 millones

{-3.8%), derivado de la menor emisidn de series para este programa en comparacion de su afie inmediato anterior. A |2
fecha de analisis no se ven reflejados préstamos por pagar a bancos, a comparacion de su afio anterier cuando
totalizaron B, 1.03 millones, lo cual corresponde a que el Banco Macional de Panama habia seleccicnade a Metrocradit
entre las empresas financieras para participar en un programa de Panama solidario, otorgande financiamientas a
MIPYME, pero el emisor decidio no iniciar este proceso ya gue podria representar un riesgo reputacional, por lo tanto,
en febrero de 2021 se devolvid |a totalidad del fondo al banco.

Es por lo cual, que el indice de liguidez inmediata se ubicd en 20.4%, mostrandc un aumente con respecto al indicador
registrado al periodo anterior (junio 2021: 19.4%). Asimismo, al tomar en cuenta las inversiones (Liguidez Mediata), los
activos liguidos representan el 22.7% de los pasivos costeables (junio 2021; 21.8%), En ese sentido, tanto la liquidez
inmediata como la mediata reflejaron un aumento que puede ser explicada por el incremento en las disponibilidades
(+26.3%), resultado de mayores depdsitos. Al comparar 1a liquidez de |la empresa en sus ulfimos 5 afios promedia un
indice de 23.2%, el cual ha mantenida su alza desde 2018, indicando buenaos niveles de coberturas de sus obligaciones
3 corto plazo.
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Fuente: Hiporecare Miabocredit &0 1 Elabascion; PGR
Brechas de liquidez

El vencimiento de activos y pasives es un factor importante en la posicion de liquidez de Metrocredit, &l eual ragistra una
hrecha positive desde el primer mes hasta 12 meses, como resuitada princigaimante de [os préstamos otorgados.
Mientras fue esta tendencia se revierte en Ia banda de 1 a 3 afios derivado de los préstamos bancarios que tiene la
hipotecatia Metrocredit v los VOM's; la banda negativa continua hasta por 5 a#fios, esto se debe al auments del
instruments de deuda, en forma de bonos. A partir de |a brecha de mds de 5 afios la Hipotecaria vuelve a tener bandas
posifivas derivado principaimente por el incremento de préstamos y ef partafolio de inversiones. Ante un escenarc de
estrés, Metrocredit mantiene reservas de liquidez v de actives facilmente realizables, para ssegurarse gue mantiens
suficiente liquidez.

Riesgo de Mercado

Fl riesge de mercado es el fdesgo que &l valor de un active financiers de la empresa e reduzca por cambios en las
tasas de interes, tasas cambiarias, precias de lsy scciones, y obras variables financieras. Para mitigar este riesgo,
Metrocredit fija limites de exposicidn at riesge de tasa de interés y ha establecids una politica que consiste en
adrministrar y monitorear los distintos factores que puedan afeciar el valor dal instruments financisrs.

Fiesga cambiario

Es 2l Aesgo de que €l valor de un instrumento financiero flurtle como consecuencia de variacionas en jas tasas de
camhbio de las monedas extranjeras, vy otras variables financieras, como coma la reaccion de los participantes de las
mercadns a eventos politicos y econdmicos. La empresa no estd sujets al riesgo cambiario debide a que sus
aparacionss activas v pasivas se redlizan en ddlares estadounidenses (UST).

Rfesgo de Tasa de Inferes

Hipotecaria Metrocradit, S.A. esta sujeta al riesgn de tasa de interds an las fuentes de financiamiento v en [as emisiches
bursatiles, debide a que 1a tasa de interés puede ser fija wo variahle, lo cual puede sar un factor de riesgo ante posibles
fluciuaciones en los mercados intemacionales. A junio 2022, el riesno de tasa de interss al que esta expuests
Metrocredit, es moderado, debide a que fiene operaciones de riesgo de tasas de intergs sobre los documentos
negociables ¥ de las obligaciones financieras con bancos, sin embargo, estas flfimas se estin mitigando por la nuseva
estrategia que estan adoptandn, de aumentar sus fuentes de fondeo a mediano y largo plara {2, 3 y 4 afios) y disminuir
las fuentes de fondeo a corte plazo. A al analizar el margen financiero a la fecha de andlisis se observd gue la tass
activa promedio se ubico en 12% y |3 tasa pasiva promedio se ubicd en 3.5%, mostrande un margen financiars positive
de 8.5%, teniendo un aumento de 1 punto porcentual.

Riesgo Operativo

En lo referenie al area administrativa y operacional, se han actualizado manuales operativos y 5e continla desawoliando
un nuevo scftware, gl cual se encuentra &n proceso de prusba en oincn sucursales con al fin de mejorar la efectividad v
controles de riesgo, credito, entre otros.,

Prevencion de Blanguec de Capitales

Et Sistema de Prevencidn de Blangueo de Capitales de Metrocredit se sustenta en responzahilidades de prevencidn @
tede ef nivel intemo y funcionarios de Metrocredd, asi came polfficas sobre &) conocimients de! clistde v une debida
documentacion de plan de cumplimiento. En este sentido, el departamente de Prevencitn de Elangueo de Capitales
esta a cargo del Oficial de Cumplimiento, un cargo a nivel gjecutivo, con |a responsabilidad de fomentar una cultura de
cumplimiento de las disposiciones legales v las politicas internas de la instiucian,

Adicionatmente, cuentan con una neama de ne otorgar préstames a clienies vinculados con deliios de movimisntos de
fondos ilicitos, asi como a clienies que tengan una dudosa lagitimidad de sus ingreses, por lo que, con la politica
‘Conpzca a su Cliente” se identifica v comprueba el perfil de los cliantes para darde seguimianto en el fitura. Derivads de
lo amterior se evalia que Ia Financiera mangja un nivgt de mansie sobresaliente en ¢f mangjo de riesto operativa an la
institusidn.

Riesgo de Solvencia

A concluir unio 2022, = pafrimonio de Hipotecaria Metrogredit, S.A, totalizo B, 243 millomes, mosrandg un incremeanta
interanual de B, 6.1 millones (+34%), derivado del incremento en 2 colocacidon de actiones preferardas, [as ouales al
pericde de analisis totalizaron B 5.8 millones (+3.0%5 veces), aunado af incremends en Bs dilidades retanidas qua
totalizaron B, 7.7 millones, teniendo un aumente en BA1.9 millones (+34%) (Gunio 2027; 5.7 millares).

Con respacte af endeudamiento patrimaonial, tuve una disminucion de 12.7 veces en junic 2021 a 11.% veces en junio
2022 o cual s consecusnhcia del incrementa proparcional ab patdmonio {+34%] ante & aumento del pasivo (+25.6},
esto demusstra un adecuadn nivel de solvencia, siendo capaz de responder ante sus obligaciones. Cabe resaftar que
las financieras no tienen una regulacién especifica con Ins requerimientos de capital para e cumplimientc de |a
cafegorizacidn de fondns.
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Resultados Financieros

A junio 2022, los ingresos financieros de Hipotecaria Metrocredit, 5.4, totalizaron B/, 13.3 millones, mostrands un
incremento interanual de BY. 2 millones (+17.9%), el cual fue producte del aumento de los ingresos por interases
ganados (+B/. 1.9 millones; +23.8%) v los ingresos por gastos de manejo en +B/. 312 miles {+15.3 veces). Aunado a lo
anterior la disminucién por intereses ganados — plazos fiios de Bl. 275 miles (-30.6%). El alza en los ingrezos se dio
principalmente por el incremento observado en la cartera bruta (+29%), derivado principalments por los préstamos
hipotecarios BY. 44 millanes (+23.6%).

En lo que respecta a los gastos financieros, al periodo de andlisis, totalizaron B/, 7.9 millones, incrementado de manera
interanual en B/, 945 miles (+13.5%) derivado del incremento en los intereses por Bonos ¥ VCN's en B/ 1.1 millones
{+17.5%). Confarme a lo anterior, &l margen financiero bruto se situd en 40.31%, mayor al presentado al afio anteriar,
(Junio 2021: 28.01%), como consecuencia que el crecimiento en los ingresos financieros fue proporcionalmente mayar al
alza en los gastos financieros y totalizo B/, 5.3 millones & la fecha de analisis (junio 2021: B/, 4.2 millones). Se abserva
una mejora en la generacion de resultados basada en sus operaciones.

EVOLUCION DE LOS RESULTADOS FINANCIEROS
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Fuente: Hpoiecers Metrocredt, 5.4, Elaboracion: PCGR

Respecto a lo anterior, el rubro de otros ingresos, los cuales corresponden a los cargos por cierre de los préstamos
atorgados, registrd una disminucion de B/ 26 miles {-3.4%), como resultado de la disminucion en ingresos varios (-
72.7%), lo cual fue mermada por el aumento en los timbres (+60.4%) y Cesidn (+28%). Como resultade de lo anterior, &l
margen operacional bruto totalizs B/. 6.1 millones, aumentando de manera interanual en B/ 1.04 millones (+20.6%:}
debido por el aumento en los ingresos ganados B/, 1.9 millones (+23.8%). En lo que respecta a los gastos
operacionales, a la fecha de analisis, totalizaran B/, 4.5 millones lo cual representd un aumento interanual de BY. 627
miles (+16.1%).

Froducto de lo anterior, hizo que el margen operativo nefo totalizara Bl 1.4 millones, mostrando un considerable
aumento interanual de B/. 417 miles (+35.7%). Asimismo, el indice de eficiencia operativa® se situd en 74% refigjando
una mejora respecto al afic anterior (junio 2021: 76.9%). Al restar el impuesto sobre la renta causado, el cual totaliza BY.
158.6 miles (+20.3%) a pesar de esta alza en el impuesto sobre la renta, la utilidad neta se situd en B/, 1.4 millones,

% 4 Gagtos operalives IMargen operative brute




aumentande en B/, 389 miles (+38.5%) interanualmente, mostrando una adecuada recuperacion en relacion al afio
anterior (junic 2021: B/, 1.3 millones). demostrando una buena optimizacian de sus gastos.
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Rentabilidad

A Junio 2022, la utilidad neta reflejd un incremento interanual, ya que aumento en (+38.5%), como resultade del
increments en mayor proporcion de los ingresos financieros (+17.9%) que los gastos financieros {+13.5%), derivado da
mayores colocaciones de créditos en categorias normal ante las colocaciones de las series, permitio que el margan
financiere bruto aumentara en (+25%}). Adicionalmente el patrimonio aumentd B/, 6.1 millones (+34%) como resultado
del incremento en las utilidades no distribuidas (+34%) v el alza en las acciones preferidas (+3.5 veces) registradas al
periodo de analisis por un monto total de B/, 5.5 millones. producte de la venta de acciones preferentes.

Asimismo, los activos demostraron un incremento interanual de (+26.2%), como resultado dal incremento en los
prestamos (+29%), aunado al incremento de las disponibilidades (+28.3%), influenciando en el alza del indicador.
Derivado de lo anterior, el ROA anualizado de la empresa se situd en 0.83%, incrementando en 0.39 puntos
parcentuales respecto al perioda anterior (junio 2021: 0.44%) Por otro lado, el ROE anualizado de |a empresa se situd
en 11.05%, incrementando § puntos porcentuales (junio 2021: 5.87%), debide al aumento en el patrimonio v la utilidad
previamente mencionados, se muestra una adecuada recuperacion en la rentabilidad de la financiera, por lo cual se
determina que han sido capaces de genera una mayor rentabilidad derivado de sus operaciones.
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Instrumentos calificados

Programa de emision de Bonos por US$ 45 millones SMV 83-15. (FG-001-14).

Para dicho programa, la emision fue autorizada mediante la Resolucidn SMY Mo, 83-15 del 12 de febrero de 2015, La
emisidn corresponde a un Programa Rotative de Bonos Hipotecarios por un monto de hasta US$ 45 millones.

Cavartamaticas

Emisor: - prrla Metrocredit, 5.4,
Instrumento: Boros Hipotecanos Resalucian S0 Ma. B3-15
Manto de la oferta; B/, £5.000,000




Para todae a8 seras que 52 emitan & plazo sard dederminado per &l emlsce v &l miamo
Plazo: gerd noticade mediante e suplemente al prespecte informative con af menos (2) dos
dias da anticpecian

Enire zgoato 2921 v Junle 2028
Enire &.5% y B%

Fecha de vancimisnto:
Tasa de imtergs:

Peripdlcidad de page de inbereses: Menzual

Laz Boros estaran garanhzadoﬁ pf.:r un Fldelccmlsn te " Créditas con garamla
hlputgcg_na can Central Fiduciarks, 5.8 con avalis equivalents ! 150% cel Importe de
la emisicr. Lag hipatacas s canatibuyen 8 favar g8 Hipaecers Mefrooredit, §.4. y s2

Garantlas: A .
cecen al Fidsicomise censihide con Sentral Fidusiada, 5.4, Adiclonalments af
Fldeicemiss 2 |2 egregarén pagards sakee I3 cariers vigente, cuye salda pendients de
cobro sea equivalents al 1149% de log bones ersitidos ¥ en cirpulacisn.

Fago de capltat: &8 pAageTd come se ndique en &l prespecta ieformative de 12 camespendients sere, al

fienas eon (2] dlas de antizipaciin con respecto 8 1a fecha de eferta.

Reaspabdo: Credita general des smisor
Fuante: Hpslezaia Meteoesit, 3.4, ( Elaboracldn: PER

En gl siguiente cuadro =& mussira el deta!le de cada uno de los montos de |2 emisian:

Fideicomlso

Monto Vencimlento

circolaclén vantx - - -cedida .. .
FE-000031 Bs. 42,270,000 B, a1, 527 000 ) Bl G700 . Varables S 0% IR b [
Fustite: Hipabeearn Metrozredil, 5.4, § Elaboracida: FCF ' '

El valor de la cartera cedida af fidelcomise en garantis de la deuda de fa emision de bonos &) 30 de junio de 2022
asciende a USH4E 739,848,785 millones, este monto es para garantizar bonos emitidos y en circllacion por la suma de
USE41,507 000, Bl valor de los avallos scbre ios bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicormiss asciende a US
¥ 64,230 145 83 millones,

Fara junio 2022, ¢l nivel de endeudamianto de la emisidn (banos hipotecarios / patimonio) representa 1.71 veces &

patrimania y 3.78 veces ef capital pagado del emizor (bones hipotecarios { capital pagada),

Programa de emision de Bonoes por US55 40 millones SMY 42316, (FG-001-45),

Feta emision fue auforizada mediante Resolucidn SMY Mo, 42316 del § de julic de 2018, cmrre.'s;:lond:ente aun

Emisor:
Inz{rumento:
Marnbo de ia oferta:

Fecha de ofertz inigia):

Flazo:

Taza de intersés:

DenomEnaclones:

Fecha de wanclmiznte:

Perladicidad da pago da iftereses:

Redenclén anticlpada:

Usa de lIos Fondos:

Programa Rotativo de Bonoes Hi otecarlos ur un maonto de hasta USS 40 millones con un plazoe de dos y t

Hingtesara Matracredit, 3A

_ Bonas Hipotecaricos Resqlucian SMY Mo, 42315
| UBS 40,000,000 _ IR o o
- . Paratedas las seces que amiter, |2 fecha de ofetta Infofal de i= comespondienie sere serd notificada
. mediante Suplermento al Proapecio Informatien, &l menas 5 dies hdbiks de anticipazits con reshecte

&8 [a feche de aferla de la comespondienie serie 8 [a Supedrtendenca de vaiores o Panama, 54,

" Hasta 10 afias

La taza de Interés de cads sore paded sar fija o vadable 3 apsan del Emiser, 'Bn ceso de ser

uarabie, 08 Bonos de dicha serie devengacin ona teza de interés equivelenie 3 Libor @ fes [3)
. Mmeses mds margen aplicabla que sers determinade por 2| Emigor aegén la demanda del mencado.

Adicionaimente, en casc de ser varzhle el Emizar podrd establecsr una taea mdxing o wikima para
¢ade serig, La tasa Liborse filard 5 dias hablies antes dal Irizis d2 cada periaele da imleras utilande

- la pEgina del sistema de infommadin financiens Bloomerg BEAM. o de sistetna que 1o resmplaca de

Harse gl casq.

Les Bangz seran emitdoz en forma glebal (Macralitule)], ragistracos v Eln Supones eA
denominazianes de il défares {USDA,000.00) ¢ sue multipios de acuerdn 3 a2 demarda an al
merzado, Se emitird un macratiulay por c2da serle que salya ai sarcade.

Para todag lzs seriea que se emitan la fesha de vencimierto de la cormspondiente serle. serd

U nedificada mediante Suplemente al Prospecto Inforrestive, &l menos con d-::s (2] dlzs habiles de
articipacian oon rezpecta 3 |e feche de ofere de 8 correspardiente zere 2 ia Sunerinterdencla del
© Merzado de Valores v = 23 Boba de Panama, S.A

Mensyal

El Emigar tandr 1a apeian de cedimir las Bancs, de ranera antﬁ:s‘piada, en wélﬁuier rﬁumenta en
facha coincidents cen la fecha de pago de intereses de |ng Dorag,
Ei producta neto de 1a amisidn, USD 39,6%5,050.00 sard ofiizadgt eersa eapial de rabaje pars

 expandin, operaclones de crédity dal emitor tambisn pedra sec uflada para cancelr cualguier

Ermizidn de valaras que se oncuantre emitida y an circulacion dal Emasor.




Les Bance stardn garantizadas por un Eideicomisa de Créditos con pErantiz hipdtecarie con Cantal
Fidueiaria, 5.8, ter avalio equivalenie st 200% del importe de {a emigidn. Lat Ripotecas se
Garantiag: constituyen 2 faver de Hipotecasia Metmeredit, 5.4, v se ceder al Fideloossisa canstiulda can
Cantral Fiduclara, 54, Adlclenalmente 3! Fideicomizn se le agregardn pagazés sobre |2 cartera
vigante. guyg salda pendiente ¢e cobra seg equivalente al 110% e oz boras amitidos ¥ BR

cireylacion,
Page de capitaf: Al veralmigia
Respalda: Cridite gereral del emisor

Central da custadla y agente de transferencia;  Central Latincamsricens de Yalores, £.4. ['Lat'lnclear] o
Fuanta: Higaberaria Matrocredi, 5.4, § Elaboracitn: PTR '

A Junio 2022 el valor de la cartera cedida al fideicomise en garantia de Ja deuds de [a emizitn de bonos asciende a US$
#1,318.761.99 miflanes. Este manto garantiza los bonos emitidos ¥ en cireudacion por la suma de US § 26.475,000
millones. El valar de los avallos sobre los bienes de las hipatecas cedida a favor del fideicomiso asciends a US 3
55,930,884 20 millones. Adermss, Hipotecaria Metrocredit estabs en proceso de cesidn y registro de los eontratos
hipotecarios para cubrir bonos en circulacién por la suma de LIS26.650,000, tal como lo establece &) contrato de
fideicomiso. se tiene 180 dias para garantizar los bonos en cireulacian.

En &l siguients cuadro se muestra el detalle de cada una de los montas de la emision:

L) % L
Mento en Mantg disponitle para ia Valor carterz Valor Hipotacas
Mante Vencimianta cedidas
clroulacion vant cedida
TE-O(0045 By, 33,084,000 BY. 33,025,000 B/, 80,000 Wariables . 124% t 171%

Fuente: Hizatacara Melrecedi, 5.4, ) Elaboracibs: POL

Para junio 2022, el nivel de endeudamiente de la ermisidn (bonos hipotecatios / pafrimonio) representa 1.535 vecss al
pafrimonia y 3 veces el capital pagado del emisor (bonos kipotecarios [ capitat pagado).

Frograma de emision de Bonos por USS 4% millones SNV 89717,

La presente amisidn fue autorizada por [a Junta Directiva def emisor, segin resolucion adoptada gl 30 de junia de 2017,
medificada por ef Acta de Junta Directiva del 22 de diciembre de 2017, La autorizacidn fus por un morde de hasta USS
45 millones. Para dicho programa, la emisian fue autorizada por ta SMY mediante la Resolucisn Na, 897-17.

Emlsr: . Hipotecang Metrecredit 5.4

Instrumento: Bomoa Hipatecarias Raselusior ST 69757
Mantc de 1a oferta: . S5 45,000,060

Plazo: Hasta 10 afcs

La tace de irterdz de cada seda podrd zer fllo o varisble 8 opoidn del Emisar. En caso de ser

warigble, 198 honoe de dicha sare devengersn una tass de irards equivetents 2 Libor & tres {3)

Meses mEs mamsn aplisabie que serd determinade por &l Emssar s&00n |8 demarda del mercado.
Tasa de interés. Adiclonalmants, en ease de ser vanable gl Emlsor pared setablecer una taza méxma o minima pam
cacs serie. La fasa Liborae fijgra 3 dias hablles anles dal inkia de cada percds de Interés udlzando
2. pigina cal sittema de informacian firanciere Bloamen EBAM. o de sisiema que 1o reemplase de
daree & caao,
Lee Honoe zerdn amitidos en forra olohal (Macrotitcla). regiskados v sin cupones en
dengminaciones de mil dilares {US01,000.00) o gus mokiplos de acuarss con 13 demands en el

Denominaciones: ) -
' mercade, Se embird un masrotiiuio por cada serie que salga al mercaca.
. Para tocaz lss serfes que se emlan la fecha de vengimienic de la comespendiants sare, sem
. - swdificade medignte Suplemanta al Prospecto Informative, & mencs con des (2) diss habiles oo
Fecha de vancimiento: andicipEcion con regpectn 2 1 facha de afert de |3 comespondiznts Sara & la Supedntendenciz del
" Mercedn de Yalores v 8 la Balga da Panams, 5.4,
Perledicidad da pago de imtergges: hensual ]
Redentisn antisinada: El Emistr tendré fa ppeigr: de redimir las Bonos, de manata amfizipeds, en cualquier marmenta en
BUgncion anticipada: Fecha oaindidents 2on la fecha de pann de intareass de Ins bonos.
Wsa de las Fandeg: El productn neto de la emisian, S0 44.275.550.00 serd ufiizade como capltal de ks para

expandir, operscionss de crédita del amiser,

Lo Beisas estardin garantizados por un Fldeicomisa da Crédias ¢on garanila hipatecera con Central

Fiducieris, &4, con avaldo equivalante al 2005 dal impords de la emigién. Las hipotssss sa

Garantlas: ©. whnafivven a favor de Hipotecada Metmored®, 5S4, v se ceden al Fidaicsstiea constituide com
! Cenfral Fiduclara, 54 Adiclonalments 2l Fideicomise Se 12 Sgrensran panaréa sobre = cartars

vigerte, cuye salde pendianie de cobra sea equivalent: al 110% de los bonca emididos v oer




cirall2aEion,

Al vencmienio o

Respaltdo: .. .. Cradito general del emisar . 0 0 L L ..
Central de custodia y agente de transferancia:  Certral Latinoamesizana de Valores, 5.4, {Latinzlaar)
Fuente: Hpelecaria Metreoresit, S0 ¢ Elaborasidn: PCR

Page de capital:

A junio 2022, el valor de Ta vartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de los bonos en
tirculacian asciende a US § 39,868 622,11 millones, diche monmo comespende a bonos emitides ¥ en circulacian par s
surma da US § 33,560,000 millones, Asimismo, la emprésa estaba en procaso de cesion v registro de las contratos
hipatecarios para cubrr bonos en dirculacion por la suma de US § 5,578,000 millones, para garantizar los bongs en
circulacion. En lo que respecta sl valor de los avallos sobre las hienes de las hipotecas cedidas a faver del fideicomiso
ascienda a US § 68,010,236.03 millones, £n el siguierts cuadro se detalian cada una de los montos de | prasente

EmigHIN;

Fideicomizo
Mt

78-0aniya Bl 40,206,600

Monte disnonible para (& Yalor cartara Valor Hipotecas
Vencimients cedidas
Yanta o o oceedida -
Bl 4038000 - - L BAEA00D T Wariables T qm% 0 - 07 qEEw

Fuente: Hipstecarz daracredit, 54 [ Elabarasidn: FCR

Fara junia 2022, gl nivel de endeudamisnto de la emision (bonos hipotecarios ¢ patimonic) representa 1.65 veces of
patrimenit y 3.85 veces e capilal pagado del emiser (banos hipotecaios / capital pagada).

Programa de emisida de Bonos por US$ 70 millones SMV 174-14,

La presente emisidn fue awtorizads por la Junta Directiva del emisor, senln resolucian adoptada el 14 de noviembre de

Emizn
Instromenta:

Monto de la oferta:
Fecha de la oferta iniclal:

Plazno:

Tasa de Interés:

Denominacicnes:

Fetha da yencimisnto:

Pertodicidad de pago de interasas:

Rerdancidan anticipada:

Uz de loz Fondos:

Gatantias;

Fago de capltal:
Raspaldo:

2018, La autorizacion fue por un manie de hasta US$ 70 milones.

Hipoterana Metroesedd, 3A,
Bones Mipatacasios Ratativag SMW 47215

1S3 70,000,000

58 de maya da 2058
Hasta 10 anes . L . L. .
La tasa de intergs de cada gerie podrd zer flio o varlable a cozlin del Emisar. En cies de ser

" vardble, Tos bangs de dicha sere devengaran una 18sa de interds egquivdlerts a Eibor @ tres (3)

mases mas margen aplicenle que sem determinade por el Emisar s2q0n 12 damanda del mersada.

- Adiganalments, 2n ceso de ser varmbie ¢ Emlsor podrs estableces una tasa mAxima a minita para

rade sefie. Lz t=ea Libar ae fijgra 3 dles habiles antes del inlcle de cada pancds de ittars oblizands

" a pagina de: sigtema de informacian financlero Slocmery BEAM, 4 de sEtema que la reemplace de

derae ¢ caze.

. bos Bonos gerdn emitides en forma global Macrottule), regisdredes ¥ osln cupones en

denarmitacicnes da mil ddlazes (US01,000.00% 0 sug motplce de 2ovewdc a |8 demandas en &

- mercada. Se emifid urs ssacrnditule par cada sere que aslga &l mersado,

Para todas s seres que se emitar: la fecha de vencimlenic ga la comecpendsante safa, sem

" notificada mediante Suplamenta al Prozpese [nfeomativa, al menes cor doa (2 dise hdbiles de

anicipasion con respecta 3 |8 fecha de aferta de @ sorespondiants seria & s Suparintendencia 2el
‘Memeda de Valares y 4 |7 Bolss de Fanama., 5.4,

© - Mensusl ) o
. El Emigar tendrg [a cpolir de redimir os Euﬁns', de manefa anticlpadz, eﬁ f.uélquriar mamente an

fecha enincidente con la fecha de page de Intereses de 1az bones.

- . .El praduets neta da |z emisign, USD &8,516,835.00 serd yliizeda comg czpltal de trabajo para
 expandic specacicnes de erédito del emiagr,

Los Benos asfardn parantmadas por un Fideisamiae da Graditos son garan'ﬂa'ﬁfpetecsﬁa oan Centrat
Fiduciaria, SA oon swlie equivalents al 150% del imparte de |8 emisién, las hipoteces se
corethoen @ fevor de Hipetecara Mefrocredit, 5.4 v se ceden al Fdefcomise constituide con

© Central Fidugiana, 3.A. Adicionalments 8l Fidelcomizso =6 @ agregaran pagards sokra la catara

vigeme, oo salde pendlente de cobro sea equialents al 110% de los boanos emitidas y an
Zlrcutaclén,
A yeatimionta

Credita general del emisor




Cantral de custodla y agente de trapsferancia:  Central Latnoamericana de Waloras, 34, (Latinelea:
Fuente; Ppoieceaia Metrcomdt. &6, ¢ Elaberacisa; PCR

A junio 2022, ef vator de ta cartera cedida al fideicomiso en yarantia de la deuda por la emisidn de bonas en circulacion
asciends a LIS § 64,861,324.12 millones, el cual cubre bonos emitidos ¥ &n circulackon por la suma de LS 3 538 843,000
millones; Asimismo, la empresa estaba en proceso de ceston ¥ registra de los contrates hipotecarios para cubrir boras
en circulacién por la suma de LIS § 2,000,000 millones para garartizar banos en circulacion. En fo que respecta al valar
de los avallos sobre |os bienes de las hipotecas cedidas a favar del fideicomiso asciende a US § 20,742 53004
millones. En el siguiente cuadro se detalan cada uno de los montos de la presends emisién:

: T | ; e lrvid bt

13

Fldelcomlss Montn en " Valgr Hipstecas
Monto Vencimianta cedidas
circulacion vent: cedida
TE&0000202 &Y 81,575,000 B/, 61,545,000 B/, 132,000 \ariables 1105 - 183%

Fyante: Hizataeara Melrpeadi, 5.8, ) Elaborstién: FOR

Fara diciembre 2021, el nivel de endeudamiento de la ermision {bonos hipatecarios [ patrimonia) representa 3.32 veces
ef patrimonio y 6.29 veces &l capital pagada del emisor (bonos hipotecarios capital pagado).

Programa de emizion deEonna por USS 100 millones SMY 352-21.

Erihi

Hipotecaria Metrocredit, 5.6,

Instruresnto: Benos Miseiecanos Rotativos de hasty USS100 millnes
Motiadz: (hilzres da Estagas Unidos de Ambres
Monto da la sferta: U85 100,000,000

Loz Bonos serdn ofracidas por el Emiser en denominacionss de M| délares (USDA.000.00 o eua mitiplos. moreds de
cuEo igal de los Eetedos Unidos de Amdrica v ia centided 8 emitir en cada deramirecion cependers de 1a demanda det
mercade. E| macratitvio i el Acuertds con e Emisar deberd ses firmads por un ejesutive 0 Dersana autorizada par el
Emizer en nembre v representacion de éste. y un represantarte del Agerte de Pago, Regieim y Redencisr, para que
dighe cartificado o santeta conatituya coligaclones validas y exigibles,

Loz Benes saran emitdes en varas Serles a daterminar. F Emisor notificard a fa Supedrtendencla del Mercada de
Walores ramitiendn los formularios al Sistama Seri 1l o el medio habiitads nara tal fin, (2 Eolse [atnoamedcang de Vaarae,
¥ @ la Central Letingamericans de Walkres, 5.8

32nias v danaminaciones:

Bongs en cireulaclan:
Plazo: Hasta 10 afa= e L . .
Facha de vencimiemto: Para 1odas fas seres que se emitar: 1a facka da vansizfents e '8 comespondlenta seie, serd natifcads medlante
Buplermarta al Prospest Informative.
La tass de interés de cada Serle podra ser fija o vanahle a opsisn de £ Emiser. En caso de ger vardable, los Bones de
Tasa de interés: ditha Sefie devengaran: una 52 de irterds equivalenie 3l Rendimlanto del Traasury 8 10 3fos mas un diferenclal, s un
piac ¥ techo de tasa frinime ¢ madime!.
Perlodicidad de pago de Menzual
Interasos: .
Lps Bones estaran gemantizades per créditas dimarantes de phéstames de cuslquier naturalera, lineas de érédioy oiras
facilldades orediticias, peosres, letres ¥ ofros docurnectas cuya valar residusl o salde adesuata an las mismos sumen
110%. Aparies n documentas negoclaples preducte de “Fastonng™ en Panama. Aportes en afective en chlzrea gl 100%
desda al
mormerta que estén disponikles los fancos. Ganancias de geptal, imereses, crédifos v cualesguiers ofas beneficios, El
fidaittenitente podr ingarparar blenes Inmuebles que se encuentren en Panamd. qua segin avalla camertial epreaenten
150% de ia guantla de los vasores en Sircuision g2 cada sene
Fago de capital: Al vencimento e R
Las Bange Hipoterzrios podrén ser sedinides anticipadarmerts fetal o pamigimente 8 opelsn del Emlses, ar aualguis:
mementy & partir de su Fecha da Emisitn a ur peegio equivelente al 190% {sin prima e riesge adidonal) del salde
Inealuts a capital, en cualquier D de Page de interés, siemprs ¥ cuands al Emisar haye cumplide con las condiciones
establesidas en 1a seccitn A1 dal praspectsy.

Garantas:

Redencidn anticipads

Respaida: Ceredlte general del emisar . o
Uz de 1as fondos: Capital de trabajc para expandi: las operaciones de cadis de| Erisar
Fiduciario: Certral Fiduclarla, 54

Fuente: Hizakeoya Malteoeds, 5.4, ! Elaboraclén PCR

Tomando en cuenta todos las programas de bonos hipotecarios y & monto en circulacion, & junio de 2022 et nivel de
endeudamiento fotal (bonos kipotecarios ¢ pafrimonio) representa 1.17 veces of patimonie v 2.58 veces el capital
pagado def emisor (bones hipMecarios / capital pagado),

Programa de emisidn de Valores Comerciales Negociables por US$ 42 millones SMY 579.14,

La emisitn fus auktrizada por fa Superntendencia de Mercado de Valores mediante Resolucion SMY Mo, 579-14 del 25
e novierbra de 2014. Dicha emisidn corresponde a un programa rotative de Valeres Comerciales Negociables par un
monto de hasta USS 42 millones con un plazo de 360 dias.




Emizor:
Instrumente:
Monto de la oferta;

Tazga de Intards:

Plaza:

Facha de vencimlents:

Tasa de Interés:

Perodicidad de pago de Interesas:

ipatecariy Mefrecsadt. 5.8,
Yalres Comergisles Negoclables Reaslucddn Sk Ma. 57914
U85 42 000,000

Fal_.-;u_t_odas la2 zerles que g2 emitan &l Mmoo, la tesa de Interda, (g femé da ch;aﬁ.a'. l& fecha da
emisicn, |2 facha de page da imerss, el periaca de peac v el vencimiznte de |a
serrespandients sere. serd nafifitada mediante Sualerrants = Prospests Informativa,

3&0 dima .
Para tafas las sedes que se emitan &l manto, |z tase da intarts. l¢ fecha de ofada, Ir fecha de

" emisién, lz fecha deo pago Ge interds, el peroge de rEge ¥ el uencimiznip de la

comespendisnte serie, serd notAtada mediante Suplemearta 2l Praspectd [nfarmativa.

&1

Menzual

Log Valores estaran perentzados por un Fdeisamise de Sarantia frevocable constituide aan
- Certral Fiduclara, 8.A sanformade por cerddiee con garentlas de hipctecas de oropledades
] - . de sus clientes o de efective, quedards elam que el efective pedrd ser invertido en thzlos
Garantias; ’ - walores. Les eréditoa con garandfa hipatecaria femdrén un avalle equivalente sl 200% del
) imperts da les VCNMs, mas 110% en papzrés emitides v &0 arsulagian, Cuande los apurtas
fear én afectiva 38N recenacidas a 1a par ¥ por un valer namital igesl al velor da ks WGMe
ermltidos y e ciselacicon,

Usa da los fondos; . S ' L Serd utllzaca same sapital de fraba)o para Ex.p.andir lae operaclones da arédita del emlsor.
Pago de capktal: - Al vengirmisntg

Raspaida: < T erddig peneral del emigoe Lo

Cantrat de cusipdia v agente de transfarenaia: - Central Latnozmeri=ang de Valores, Sﬁ.'{l.a!inc‘aar'}

Fuente: Hizakeoara Metrecadr, 8.6, | Baborstico: PSR

A junio 2022, el valar de 2 cartera cedida al fidsicomiso en garantia de Ia deuds de |z emisidn de YON's asciende a US
3 10,912,024.36 millones, este monto s para garantizar WCN's emitidos v en circulacian por la suma de USS 7.945 004,
£l valor de los avalles subre fos bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a US § 22 837.232.38
miliones. En adicidn a lo arterior, Hipotecaria Metrocredit sstaba en proceso de eesion v registro de fos contratos
hipotecarios para cubrir YCMN's en circutacién por la suma de U8 § 18,061,000 millonas. En ef siguiente cuadre se
tra ef detalle de cada uno da los montos de B3 presents emigidn:

S

Fideicomisp Monto en Meanto dispanibls para la Valor cartara
Karnto Yencimlento
elrgurlacidin vank cadita o
TE-OOOOID  BY. 28,083000 BV, 26006000 By, 27,000 Warzhles SRS [ S R

Fuenie: Hitakesara Melreesedn, 5.4, ! Elaboracitr: FCR

Para junio 2022, el nivel de endeudamiento de la emisién (VON'S / patrimonic} representa 1.07 veces el patrimanio y
2,36 veres of capital pagado del emisor (WCN'S / capital pagado),

Programa de emision de Valores Comerciales Negociables por US$ 25 millones SMY 342-21.

Se encuentra autarizads por la Supstintendencia del Mereadn de Valores, mediante resolucian Na. SWY 34221 e § de
fulio de 2021. Dicha amisidn corresponde 3 un programa rotative de valores comerciales negociables por un morta de
ta USS 25 millonss.

Emizor: Hingieearia Metracredit, 54,

Inztrurnento: Pregrama ratatlve da valares Comerdiales Negocizbles STV 24:3-31
Maoneda: Delaras de Eatadas Lnidas de forménics

Monta da ia afarta: 5% 25,000,000

Los Bpnpz serén emitides en farma global (Mazratitzln), ragistradee v sin cupanss er
deneminasfanes de mil dalares GIS0,000.00% 2 sus mliEples <o accerdn a la demanda

Serias y dencminaciones:
en gl mergade, Se emitlra un macrotitulo Ao cada sevie que saiga &) memadn,

Plazo:

Para tadas las saries que se emian la fecha de verclmlento de (s corrzpondlente sere,
Lera natificada mediante Suplementa 8l Prospecta Informathe,

Podrs ger fija o varlable a spelin da El Emisar. En cass de sar varighle, lag VCON's de
) dicka serie devengaran una tasa de inferss equivelente al rendimlenta del Treasury & 70
Taga da interés: afias mas un diferencial, con ur piso ¥ techo de tasa (minkmo ¥ mdxime!

Facha de vancimiento:

Periodicidad de pago de Intereses:




Las VCME 2stardn gerantizades cor wn Fidelcomisa Paragquas de Garantia Imeveosble
(ormnibus sty 4 ger constituida con CENTRAL FIDUCIARIA, 5.4, con el abistivg de
parantzar 2| pago del capitsl, de las infereses padadicos v meratorics, v de cualguies
ofrm U@ GUe Ear slalquier congepto &6 le adecde g loa Tenedores Registrados de |2

Garantlas: P . P
Erdeian indieads y de sualgquiar oira Bmigidn ce valores gue en el future ragistre ama |a
" Buperinierdencla del Mercedn de Valores da Paname a favor del cudl se reslizers |a
 easign de blenes fiducfados t3l come s espanifica en la Secoidn 5- Garanta dsl
. Drogpects.
Paga de capital: . <. Alvencirszno

Log WON's padtan ser redimides anticipadamerts total o parcialmente & apgion del
o . . Emlser, an cualauisr memento a partie da su Fecha de Bmisldn a un precic equivaiznts
Redencldn antlcipada o . © 8l 100% (sit prirme de rieseo adlcional del salda irsaluto a capial, en cualguier Big de
' Pago de Interés, giempre ¥ cuande el Emisor haya cumplide con las candiciones
Establacidas an |z segaidn A17 ded prespacta.

Respalda: LT Credita general dal emiser

E! praducts neta de |2 erigidn serd whilizads eame capttal de ‘rabaja para espandic lag

" aparacianes de wedio del Emisar, fmbign podrd ser wtillzaga para carcalar cuglquier
Bmision da valores gque e ancuants emiide vy en elrculacion  dal Emisgr,
Carmaspendeng & la adminlstracion del Emiaor decidir sohre ef use de Ios ferdos 3 Faves
de l1a vigencis gel Programa Rotatva da Valorea Comerigies kepoaiabias, Bn atengicn
-8 1z cardiciones ded negedlo y necesidades fnercierss de iz empresa, &8st oemao
también en consideraclin & los cambioe que pudiersn darse en ralacidn eon ios
cendisianes dnancieras de los marcades de capifales

Fiduciarlo: o oe- -7 Cenbral Fidusiatie. 5.4
Freente: Hipeteaarix Metmeredit, 5.4 § Elaboracidn: PER

Uso de los fandog:

La etnprasa estaba en proceso de cesitn y registra de los contratos hipotecarios para cubrir VISN's en circulacin par la
suma de USH12.577.000, tal come lo establece el condrato de Fideicomiss, 180 dias pars garantizarlos YCOM's en
cireulacidn al 30 de junio de 2022,

Programa de Emisicn de Accicnes Preferidas Acumulativas por USD 10,000,000.00
Fl programa de emisién d= Accionee Preferidas Acumulativas por un monto de hasta Diez Millones de dolares de
Estados Lnidos de Amdérica (USS 10,000,000.00), segin se dascribe en of siguisnte cuadro resumen:

HincAesaria Matrocredi], 5.8, _
1 nto: Agciones Preferldas Acumulativas eon derache @ regibi dividendss cuendo €8tos sean decharades por |3
RIEUMENtG: Junta Rirectiva v con preferancia 2 los tanedores de l2s sosones comures, pEnD Sin derscha a vaz ni vets,
Moneda: - Dolares de Esfadea Linidos de Amérkca
Monip de la pferta: . US% 10,000,000 . - : . .

Las Acciohes Prafarsdas tendran un valor nomingl de Ml délares (WED 1.090.04) cada uné, Y &ardn arvitidas
Yalor nominal y denominaclones ER varias sefies. an dencminacianes de Bil Dalares {LFSD 1.000.00% o sus Hditipias, an forma nammativa »

reisfrac.

Cada Acclén Preferda sard affecids iridialmantes 2 1a venta en gl merpeda primaslo en 12 Bolza de Valores da
Pracia iricial de venta: Panama, A al 100% da su valor nerminal. Bl Emisar pedrd varier de siempe en fempa, el preco de verta

Inzial.

B! ernlsor ratifisard 3 13 Superinterdencia del Mercadn de alores, |2 Bolae de Valorzs de Fanamé, va
LatinClear los slgulentes téminos ¥ coodicionse de cade ona de las Sedes a emitir al menos dog (&) Dlzs
Fetha de ofarka Hehilea antes de la Fecha de Oferta de cada Serie, medants suplements al Praspests Informetive: |1z Serie, la
Fecha de Oferta, &l monto y cantldad de acclones. fa Becha de Emisitn, [2 tasa de fmends equivalenie pera =l
eampuio del pago del dividendn, |0z Dias de Fego de Dividendos, wna vez log mismos fean declarades.

Las Aczittzas Prafaidas Acumulatvas cevergasan un dividendo anwsl acamulatia, sobre su valor nominal
de la siguiente manera: una vaz qoe B Juhta DPecthva haya declaradq Ios dividendos de las Acgicnes

Bividendos (acumulativas) Preferidas. caba Tarnadar Registrads devangard un dividenda equivalents 8 vna f2sa de interfs anual que
=ers fia v gue serd detammirada per al Emiser, segon la demanda del memadn,

Garantias: N cuenta con garaniias reslee ni pereorales, ni conon fando econémico que geranties el pago de

Hividendos.

Les tratpasos entre Padicipantes sardn sfectuedos de acuerde por 14s reglameantea v precsdimiertas de
Traspaso: LatinClesr. _

Las Acclongs Preferdss podran ser redimidas en forma parcial o tatal, & epsitn dal Emisor, luege de
Redencidn anticipada franscumicos & afics desde la Fecha da Emisidn da la respactva Serie a redimie, de acerdo con el

Mracaniasme eetbleckdo oo la Sascian VI, A Homeral 18 del Praspact Infatmzatin,

En al gvento de liguidacion 9 digalucidn del Emiscr, lag Acclones Preferidas tendran breiéclf:ﬁ de coire sabee
igg acpicnas comunes del Emisar,

Les fandas netoa de la emigicn {LISD % 336,756] serdn willzades para proveer capltal adicional al patdmania
del Emisor con el prapdsita de financiar el crecmiento de sus acthos preductves

Agente e page, registre v redencion:  Sentral Fdusara, 8.4,

Prelapifn:

Usa de los fondos:




Agente de custidia de valores: Cerdral Latinoarmericara de Valores — LaEnClesr
Farentar Hipstasars Metrozradit, 5.4 T Elsboraclan: BCR

*  La periodicidad de pago de los dividendos devengados por las Acciones Preferidas serd trimestralments, desde |a
Fecha de Emisitn respectiva hasta ta Fecha de Vencimiento ¢ de Redencian Parcial o total de cada Serie de
habera, Bt page de dividendos, una vez declarados, se realizara medisnte cuata pagos frimestrales
consetivos, por trimsstre vencide (cada uno, un “Dia de Pago de Dividendos").

+  E}Emisor no garantiza e page de dividendos. La declararisn de dividendos |e correspande & fa Junta Directiva que
&4 fa que gjerce of control absalida v la direcridn plena de los negocios de (3 sociedad.

Es importante destacar que la emisién de acciores preferidas no cuenta con garartias realss ni personales, ni con un
fando econdmice que garantics ¢f pago de dividendos. De esta maneTa, los fondes para la redencitn parcial o total de
las arccionss preferidas prevendran de los recurscs generzles de Hipolecara Metrooredit, 5.4 considerando la
ausencia de un fondo de amaortizacion. Asimismo, las acciones preferidas estan expuestas a una reduccitn en su precio
&n ef mereado. producte de un posible aurnents en ias tasas de interés del mercado, & jurin 2022, han sido vendidas
5,582 acciones, lo cual totaliza un total de B/, 5.5 millones.

Proyecclones financieras

Hipotecaria Metraeredit, S.A realizo proyecciones financieras para un periodo de 5 afos correspandientes a kos afos
2021 a 2025, en dende a lo fargo 42 sus proyecciones se estima que sus ingresos sean a través de intereses ganados,
seguide de los ingtesos por gasts de manejo com un edleulo de crecimisnta interanualmants del {+8%} en ambas
cuentas, asimismo los intereses ganados en plazos fijos can un crecimients dat (+5%) en donde en promedic de los 5
anos. Con respacto a los gastos por intereses se dividen en Ios gastos de bonas ¥ VG con el 559% del total de gastos
al 5% restants son gestos por intereses financieros. Asimismo, se espera fjua tenga un aumente interanualmente de
(+8%} y el (+3%) respectivamente. Por otrs lado, los gastos generales para Metrocredit espera tener un crecimiento

promedio interanual de (+3%).

El estade de resultados prayectado en refacion con el real, los ingreses por intereses tefales reates se encuentran &0 un
58% (B4 10.3 millenes) de lo proyectade para diciembre 2022 (B/. 18.2 millones), productn de los iNgrescs nterssss
ganados. Par ofro lado, los gastes por intereses de Bonos y VON, reflejan un 589 (B/. 7.2 millarees) de lo proyectado
{B/. 13.4 mitlones}, los gastos financieros se muestran bajos siendo un 7% {B/, 54 miles) de o prayectado para 2022 (BY.
759 mileg), lo cual es favorable para el resultado provectado, La utilidad neta an junio 2022 5 totalizade B/ 1.5 millones
to cusl representa un 77% de (o proyectade para el afio 2022, de acuerdo con las resultados presentadas & junio 2022,
se observa gue sus resuitados estan alineados & su proyeccion, lo cual musstra un manejc adecuado de sus
operaciones, continuando con ssta estrafegia podrian cumplir sus estimacionss incluso superarlas al finalizar &) afo
2023,

13,305,198 18,774,356 19, 736.283 21,315,168 23,020 407
Intzreses ganzdos
Gastos norintereses
Bonos ¢ VEN 7573418 13 420304 14,483,824 15 655,543 18,908,718
Fancierns 34,570 ; THY 557 Ta2 343 706,354 225 0685
Total de gastos oor interezes 7,928,335 4178, 851 15,278,272 15450, 257 ATy
Totsl de Ingresas por interezes, neta 2,376 12 4,094,475 4,460,011 4,855,829 5,284,604
Ofras ingresas
Ingrasts - gagtog de mangjo 2,355,000 2,456,087 878 573 3214,853 3.471.875
lntaresas ganados - plazos fiios BE22a7 1,515 468 1,501 247 1.670,805 1.754, 345




(tres Ingrescs 754,080 | 1,171,723 1.230 245 1,281 830 1,356,422
Tetal da atroa ingrescs 3,731,3:7 : 5,440 255 5.70E 130 B TT 284 5,602 542
ingrasos netos por Intarss ¥ otros £,108,139 8,537,759 10,258,142 11,033,263 11,887,336
Gastes penerzles v administrativas £573 331 T 458,957 7, G20, BED FE AR el 2,748 412
Ganancia neta en oparaciones 1585808 2,080 807 2577 482 3122183 3,718,824
Gananeia en venta de blenes inmuaties 2,600 13,364 13,631 13,904 14,152
Liilidad antes del itpussto sobre |a renta 1,504,408 2604147t 258113 3,135,087 5,732,106
Manae: Impuesta sohre 2a renta - estimado 158,612 2aEY 236,555 241 2BE 245,112

Coma resultado de lo antetior, & lo large de las proyecoiones se presenta una uilidad neta prsitiva para fos & aftos, con
un crecimignto promedio del 20% para cada afio. S iomo en cuenta jurde 2022 donde Ia wtilidad neta fue de B/ 1.4
millanes, mantenfende la cobertura de los gastos financiercs por encima de 1, siendo raronables en los estados de
resultados proyectados v superando los niveles de ingresos v utiidad proyvectado 3 |a fecha de andlisis. A junio 2022 gl
EBITDA se encuentra en un 59% en reladién con |o proyectads pars diciembre 2022, par otro dade, los gasios
financierss a la fecha represerdan el 56% de la proyecsion a dicienmbre 2022

EBITDRA

Gaztos Finandiems

EBITDA f Gastos Financieras

Anexos

5,532,704 16,274,082 787,385
T.820.985 14,179 981 15,278,272
1.2 1.1 1.2

Fuante: Hpoieoela Meteaest .4, f Elabomeldn: Fcﬁ '
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e Granerak Hipatedaria Matrocredit |

Aclivos
Dispanitiidades
Iversianas
Prestamos bnioe
Qtreg astivios corkentes

Propiedades clsponibles para 18 venta
Propiedad, mogilianc de oficing, equipas v mejoras
Ctres ectivies na cormientes

PV
Sabreginos banpariag

Cuantzs per pegar - proveedares

W.C.H por pagar

Préatermas por pagar - bancas (corments)

Ofras pashas zarfientas
Bohos poe pagas

Ofras pasiias no cordantes frterezea no devengados)

Petrimonld::
Capital nes
Acclones preforidas
Utilidades ne distibuidas
Fashoe + patrzmania

Ingresos financian
Interases panadae
Ingresce - gastes manesjo

1 dic-13

59,973
5512
131 677
1,570
B8

1,485

54,573
2E10
1,022

1,328

26087

a
24T
180,888

Fusnte: Hizobacara Malrosredit, 8.4, ) Elaborasion: PSR

BALANCE GENERAL

3,645
199,405

ESTADD DE RESULTADOS
10

16,244
16.627
TEF

18.974
16,698

. .2.108

35171
5.095
172,535
2780
4,249
4,307
5,374

10,872
448
A7.57
4818
HER]

151 .8ar
24,538

a0
4718

225,580

18,405
T5.66F

2883

484

24,085
17e5s |
A

6,551 §
283,704 §

5075
128,956
3,528
4,243
1518
§123

11,285
B.324
2,042

13,262
10,305
2,358




Interezas ganadea - plazos fijme

Gastas financleros

interases financiaras

Interezes de Baras

Margen fhanciem bruke . ... ...

Otros ngresos RIS
-Margan up-era:lunar hruh:-
'Ga-.s.tcm de npenamﬁn

Kargen operaclonal neto - S
Ganancua-'Pérdlda &n venta d‘e I:uen mmuehle C

Ulilidad sntes del impmastu snhre la ram

Irnplzaste: aohre fa renta causasa

F’erdlda extranrdinaria no recurrants {Balboa Bank & Trust I::ur;;-}

Fuerle; Hpoleoede Medrooreat, 5.0, | Elaborasion

1,364
10,409
Eaz
577

Tyess

ENDICADG RES FINANCIEF{DS

Liguide=z Mediate

W'as

Pat r'n.cnn aen re'l's.u:: na
Pasiva en relacién a Activee
Fatrimenio sobre Pasie

Pafrimecnle sobra Cartera de Crédites
Patimenio spbre Depdsitas

Paszivo agkre Patdmenio

:PCR

23.1%

P2.9%
T.8%
8.4%
4.0%

559 G232
5,583 T.928
273 55

5,704 TETE

SRIUERA B |- JERO Y
SRR
Ses
C |

21.8%

RO,

ROAE

Flras,

Efcdensa cperativa

HEE Calldad da Actvos
Carkers Versida £ Cofr | udlulal
Carters Maross

Losn 12 Value

Garantias aobre carers bruia

'Margen Finantlam Bt T
Margers Operecionel Bnto

Margen Operacional Meto

Margen de Litllidad Mata

Fuante: Hpeesaia M=ircoresit, 5.4, ' Elaboraclon: PCR

48,

130% 0.9%

12.0%
0.9%
20.2%

0.42%

0.3%%
a3, 7%

205.4%

G0.8%
12.0%
B.G%

15.8% 1.2%%

15.0%
1.2%
&40

0.98%
0.58%
et
187 B%

BB.1%
53.2%
11.8%

PEN
o
3%
7%
Ta.8%

0.55% 0.GE%M
0.34% 0T
52.0% E1,2%
182.4% 182.6%

42.5% 2574 |
B.3% 9.2% |
§.2% %

9. T%h
A% B.4%
4.5% 0.0
5.9% 10.G%
4T 1.2
5T £.8%
C.4% 0,54
S.8% 15.0%
0.4% 0B
TESW T4,0%

0.T3% 1495
0.72% 2.48%
54.0% G440
182 3% 158.3%

&4, 0%
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.s.25¢\NOTARIA PUBLICA DECIMA

Circuito Notarial de Panama
REPUBLICA DE PANAMA

DECLARACION NOTARIAL JURADA

126 dias del mes de marzo del afo dos mil veintiseis [2026), ante mi GABRIEL ELlas FERNANDEZ DE MARCO, Natario
Publica Décimo del Circuito Motarial de Panama, vardn, panamefio, mayor de edad, casada, partadar de la cedula de
identidad personal ndmero ocho — setecientos treinla v uno — dos mil doscientas [8-731-2200), comparecieran
perscnalmente: JOSE MARIA HERRERA CORREA, vartn, panamefio, mayar de edad, casado, administrador, vecino de
esta ciudad, portador de |z cédula de identidad personal nimern acho - doscientos veintitrés — dos mil doscientos
veinte  [8-223-2220), en su condicion de Presidente v Gerente General y CARLOS HERRERA CORREA, wartn,
panamefa, mayor de edad, masado, comerciante, vecino de esta ciudad, portador de |a cédula de identidad personal
nirmearo nueve - ciento dieciocho — doscientos cinen [9-118-205), en su condicion de Tesorern, de HIPOTECARIA
METROCREDIT, 5.A., Sociedad Andnima debidamente registrada a la Ficha dosciantos noventa y tres mil novecientos
cuarenta v uno (2939410, Rolla cuarenta v cuatra mil cincuenta v cinco (49055), Imagen cero carg cuarenta y cinco
[0045), de la Seccian de Micropeliculas Mercantil del Registro Piblico, todos con residencia 2n Panama, Distrito de
Panama, Provincia de Panamd, personas a quienes conozco v a fin de dar cumplimiento a las disposicionss canlenidas
en el Acuerdo siete-cero dos {7-02) do catores [14) de oolubre de dos mil dos (2002) de la Camisidn Macional de
Yalores de la Republica de Pannm:]', y me salicitaron hiciera constar en forma atestacidn nalarial bzje |3 gravedad dal
juramenta v en conocimiento de las consecuencias que encierra el falso testimonic regulado por el articulo
tresciantos ochenta y cinco (325) del l.;_rjdip:q Fenal, gl suscrito Motario hace constar gue a los sefiores s¢ les tfamoel
jurarmenta de rigor, prometiendo decir [z verdad v de esa forma manitestando lo siguiente———-—- A =

al Cwe cada unc de los firmantes hs revisado el Estade Financiero Anual correspondiente @ HIPOTECARIA

METROCREDIT, S.A.— R
b) Que & sus juicics, los Estados Financicros no contienen informaciones o declaraciones falsas sobee los hechos da
importancia, ni omiten inforracon sobre hechos de impartancia gue deban ser divulgadas en wirlud del Decreto Ley
uno (1) de mil novedenlos navenla y nueve {1999) v sus reglamentos, o que deban ser divulgados para que las

declaraciones hechas en dicho informe no sean tendenciosas o engafiosas a la luz de las circunstancias en las gque

fuercn hechas.—————— cmmme-
) Que a sus juicios los Estados Financieros Anuales v cualguisr otra informacion financiara incluida en los mismos,
representan razonablemente en todos sus aspectos la condician financiera v los resultados de las operaciones de

HIPOTECARIA METROCREDIT, 5.A., para el pericdo correspondiente del uno (1) de enerc de dos mil veinficinga

(2025} al treinta v uno (21) de diciembre de dos mil veinticinoo (2035).




d}) Que los firmantes: d.1} Son responsables del establecimiento y mantenimiento de controles intarnos en la
empresa; d.2) Han disefiado los mecanismos de contral interno que garanlicen que toda la informacien de
impartancia sobre HIPOTECARIA METROCREDIT, 5.A., sean hechas de su canocimiento, particularmente durante el
periodo en el que los reportes han sido preparados; d.3) Han evaluada |3 efectividad de los controles internos de
HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A., dentro de los noventa (20} dias previos 3 Iz emision de los Estados Firancicros;

d.4] Han presentado en los Estados Financieros sus conclusiones sobire la efectividad de los controles internos con

base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha,
e} Que cada uno de los firmantes ha revelade a los auditores BARRETO ¥ ASOCIADOS, |o siguiente: a1} Todas las
deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio v aperacion de las controles internos, gue puedan slectar
negativamente |a capacidad de HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A,, para registrar, procesar y repartar informacian
financiera, e indicando a los auditores cualquier debilidad existente on los controles internos: 2.2} Cualguier fraude,
de importancia o no, que involucre 3 |z administracion u otros empleadas que ejerzan un rol significative en la
ejecucion de los controles internos de HIPOTECARIA METROCREDIT, 5.4, —— o e --
f} Cue cada uno de los firmantes ha revelado a Ips auditores externos |a existencia 0 no de cambios signilicativos en
los controles internos de HIPOTECARIA METROCREDIT, 5.4, o cualesquisra olros factores gue puedan afeclar en
forma importante tales controles con posterioridad a la lecha de su evaluacicn, incluyends la formulacidn de accianes
correctivas con respecto a deficiencias o debilidades de impartancia dentro de la empresa——————— o
Esta declaracion la hacemos para ser presentada ante la Superintendenciz del Mercado de Valores.——— e
Fisuscrito Notaro hacer constar gue una vez fue recogida la deposicidn notarial de los declaranies, se los dio lectura
mtegra de la misma y reiteracidn del contenido del articulo trescientas achenta v cinco (285) del Codiga Penal sakbre el
falso testimonio, manilestande su conformidad con el texto leido y firmandola coma muestra de su aceptacion,—-—---—
Par su lado, los comparecientes hacen coratar: 1. Que han verificedo cuidadosamente sus nombres v apellidos, el
nimero de sus documentos de identidad v aprushan este instrumento canforme estd redactadn. 7. Cue la
declaracitn contenida 2n este documento correspande a la verdad v 3 lo gue han expresado libremente v que asumean
de made exclusive, la responsabilidad sobire lo manifestado por ellos. 3, Que saben qus fa Maotaria responde solo por
la regularidad formal de las instrumentos que autoriza, na de la veracidad da las declaraciones de las atarganias, nl de

la autenticidad ointegridad de los mismos.—— - . e T -

Asi terminaron de exponer los declarante v leida coma les fue esta diligencia en presencia de los tostigos

instrumentales SILVIA CRISTEL HERNANDEZ ARAUZ, mujer, panamefia, portadora de |3 cédula de identidad personal

nimers cuatro — setecientos dieciséis — ciento cincuenta y nueve (4-T16-159) v ELEAZAR MAZA GUERRA, var
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panamefo, portadar de la cédula de identidad personal nimero cuatro — setecientos setenta v tres — mil doscienlos
veintiocho (4-773-1228), ambos mayores de edad, vocinos de esta ciudad, a quienes conczoo v declara habiles para

este cargo, la encantraron conforme, e impartieron su aprobacion v la firman todos para constancia, ante mi, el

Motario, gque doy fe———

e -ﬁ::vﬂf/

}KH[GS ERRERA CORREA

CRISTEL HERMAMDEZ ARAUZ ELEAZAR M RRA

frc, Gabriel E, Fer) inder de Marco
Matario Piblizcn Décime




V1. DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 v 6 del Acuerdo No. 18-00 de 11 de
octubre del 2000, el emisor debera divulgar ¢l Informe de Actualizacion Anual
entre log inversionistas v al publico en general, dentro de los noventa dias
posteriores al cierre del ejercicio fiscal, por alguno de los medios que alli se
indican.

I Identifique el medio de divulgacion por el cual ha divulgado o

divulgari el Informe de Actualizacion Anual v el nombre del

medio:

Il envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe
respective a los accionistas e inversionistas registrados, asi como a
cualquier interesado que lo solicitara. Adicionalmente el mismo sera
publicado en la pagina de la Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A.
www latinexbolsa.com

2. Fecha de divulgacion.

El emisor estara distribuyendo copias de este informe durante la primera

semana del mes de abril de 2026.

Fn'ma.___ i
/ PIY < s
[ AT T/ S
/José Marfa Herfera Correa

/ -'?.»"r /" Presidente

e

Nota: “Este documento-ha sido preparado con el conocimiento de que su
contenido sera puesto a disposicion del piblico inversionista y del pablico
en general”
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